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Załącznik Nr 5
do Uchwały Nr 262/XXXIII/2006

Rada Gminy Kroczyce
z dnia 3 października 2006 r.

 W trakcie wyłożenia do publicznego wglądu 
projektu miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego w miejscowości Lgotka w ustawowym 
terminie nie wniesiono żadnych uwag.

    PRZEWODNICZĄCY
    RADY GMINY KROCZYCE

    Stanisław Cieślik

Załącznik Nr 6
do Uchwały Nr 262/XXXIII/2006

Rada Gminy Kroczyce
z dnia 3 października 2006 r.

dot. projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy

dla obszaru miejscowości: Lgotka

Rozstrzygnięcie Rady Gminy w Kroczycach
o sposobie realizacji i zasad finansowania

inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej 
należących do zadań własnych gminy.

 Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717 z póź-
niejszymi zmianami)

Rada Gminy Kroczyce
postanawia:

1. Zapisane w planie inwestycje z zakresu infra-
struktury drogowej i technicznej należą do zadań 
własnych gminy i obejmują realizację określonych 
w planie dróg publicznych oraz projektowane ele-
menty infrastruktury technicznej.

2. Źródłem finansowania inwestycji wymienionych w
pkt 1 będą środki własne budżetu gminy , środki 
zewnętrzne z uwzględnieniem środków pomo-
cowych i z założeniem finansowania przez inne
podmioty gospodarcze na podstawie przepisów 
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odrębnych.
3. Prognozowany okres realizacji inwestycji wy-

mienionych w pkt 1 obejmuje lata 2005-2020. 
Realizacja nastąpi sukcesywnie w miarę pozyski-
wania środków finansowych oraz tempa realizacji

inwestycji na obszarze objętym planem.

    PRZEWODNICZĄCY
    RADY GMINY KROCZYCE

    Stanisław Cieślik

Poz. 3562, 3563

3563

UCHWAŁA NR 263/XXXIII/2006
Rady Gminy Kroczyce

z dnia 3 października 2006 r.

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w miejscowości Gołuchowice w gminie Kroczyce

 Na podstawie art. 7 ust. 1 pkt 1, art. 18 ust. 2 
pkt 5, art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1 i art. 42 ustawy z dnia 
8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym (tekst jed-
nolity Dz. U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591 z późniejszymi 
zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717 z późniejszymi 
zmianami)

Rada Gminy Kroczyce
uchwala:

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego 
w miejscowości Gołuchowice w gminie Kroczyce.

Rozdział 1

Przepisy ogólne

§ 1

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego 
w miejscowości Gołuchowice w gminie Kroczyce 
zwany dalej planem obejmuje obszar położony 
w granicach sołectwa Gołuchowice, wyznaczony 
na mapie w skali 1 : 20 000 będącej załącznikiem 
graficznym do uchwały Rady Gminy Kroczyce Nr
71/VII/2003 z dnia 29 sierpnia 2003 r. w sprawie 
przystąpienia do sporządzenia miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego w miejscowo-
ści Gołuchowice w gminie Kroczyce.

2. Plan jest zgodny z ustaleniami „Studium uwarunko-
wań i kierunków zagospodarowania przestrzennego 
Gminy Kroczyce”, przyjętego uchwałą Rady Gminy 
Kroczyce Nr 8/II/2002 z dnia 12 grudnia 2002 r.

3. Integralną częścią niniejszej uchwały są:
 1) rysunek planu nr 1 w skali 1 : 5 000 na mapie za-

sadniczej z uzupełnieniem mapą katastralną;
 2) rysunek planu nr 2 w skali 1 : 2 000 na mapie 

zasadniczej z uzupełnieniem mapą katastralną 
– fragmenty dla obszarów zainwestowanych;

 3) rysunek nr 3 w skali 1 : 5 000 – zasady obsługi 
w zakresie infrastruktury technicznej;

 4) wyrys ze „Studium uwarunkowań i kierunków 
zagospodarowania przestrzennego gminy Kro-
czyce.

 5) rozstrzygnięcie o sposobie rozpatrzenia uwag 
do projektu planu;

 6) rozstrzygnięcie o sposobie realizacji, zapisanych 
w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury 
technicznej,

4. W rysunku planu obowiązują następujące ustalenia 
oznaczone graficznie w granicach terenu objętego
planem:

 1) linie rozgraniczające tereny o różnym przeznacze-
niu lub różnych zasadach zagospodarowania;

 2) symbole literowe lub literowo-cyfrowe terenów 
opisujące ich przeznaczenie;

 3) orientacyjne linie przebiegu sieci i lokalizacja 
urządzeń infrastruktury technicznej;

 4) granice obszarów lub obiektów podlegających 
szczególnej ochronie lub stanowiące uwarun-
kowania wynikające z przepisów odrębnych:
a) obiekty podlegające ochronie ze względu na 

dziedzictwo kulturowe;
b) obszary wymagające przeprowadzenia sca-

leń i podziałów nieruchomości;
c) orientacyjne przebiegi uskoków tektonicz-

nych oraz orientacyjne położenie obszarów 
potencjalnego występowania zjawisk kraso-
wych;

d) obszary o wysokim poziomie wód grunto-
wych,

e) obszar zagrożenia powodziowego;
 5) inne oznaczenia o charakterze informacyjnym;

§ 2

1. Ilekroć w dalszych przepisach niniejszej uchwały 
jest mowa o:

 1) uchwale – należy przez to rozumieć niniejszą 
uchwałę Rady,
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 2) planie – należy przez to rozumieć ustalenia dla 
planu, o którym mowa w § 1 o ile z przepisu nie 
wynika inaczej,

 3) rysunku planu – należy przez to rozumieć ry-
sunki planu nr 1 w skali 1 : 5000 lub nr 2 w skali  
1 : 2000, o którym mowa w § 1 ust. 2.

 4) przeznaczeniu podstawowym – należy przez to 
rozumieć takie przeznaczenie, które winno prze-
ważać na wyznaczonym liniami rozgraniczenia 
terenie,

 5) przeznaczeniu dopuszczalnym – należy przez 
to rozumieć rodzaje przeznaczenia inne niż 
podstawowe, które wzbogacają przeznaczenie 
podstawowe,

 6) zagospodarowaniu docelowym – należy przez 
to rozumieć końcowy efekt działań i przekształ-
ceń przestrzennych dla określonego terenu,

 7) terenie – należy przez to rozumieć fragment 
obszaru planu o określonym przeznaczeniu, 
wyodrębniony na rysunku planu liniami 
rozgraniczającymi i opisany symbolem iden-
tyfikacyjnym,

 8) terenach otwartych – należy przez to rozumieć 
tereny, których funkcjonowanie związane jest 
głównie z zachowaniem walorów ekologicznych 
terenów niezabudowanych i sąsiadujących te-
renów zabudowanych,

 9) obiektach produkcyjnych, składowych – należy 
przez to rozumieć obiekty związane z którą-
kolwiek z wymienionych działalności (według 
Polskiej Klasyfikacji Działalności): górnictwo i
kopalnictwo, przetwórstwo przemysłowe, bu-
downictwo oraz magazynowanie, składowanie 
i przechowywanie towarów;

   10) wskaźniku powierzchni zabudowy – należy 
przez to rozumieć wyrażony w procentach 
stosunek powierzchni zabudowanej wszystki-
mi obiektami kubaturowymi do powierzchni 
nieruchomości gruntowej ogółem; /nie wlicza 
się obiektów gospodarczych użytkowanych na 
cele produkcji rolnej w zagrodach rolniczych/;

   11) minimalnej powierzchni działki – należy przez 
to rozumieć dolną granicę wartości określającej 
powierzchnię nieruchomości gruntowej, która 
może być przeznaczona pod zabudowę.

   12) niekorzystne warunki fizjograficzne – należy 
przez to rozumieć warunki fizjograficzne nie-
korzystne dla realizacji zabudowy takie jak: 
wysoki poziom wód gruntowych, uskoki tekto-
niczne, zjawiska krasowe /zapadliska/, sufozja 
/wymywanie gruntów pylastych/, zagrożenie 
powodziowe.

   13) reklamach wielkoformatowych – należy przez 
to rozumieć tablice reklamowe o powierzchni 
informacyjnej ponad 1,5m2;

Rozdział 2

Ustalenia ogólne dotyczące całego obszaru planu

Poz. 3563

§ 3

Zasady ochrony i kształtowania
ładu przestrzennego

1. Ustala się zakaz:
 1) stosowania na elewacji i pokryciach dachowych 

obiektów budowlanych agresywnej kolorystyki 
dysharmonizującej z otoczeniem, za wyjątkiem 
znaków drogowych i innych znaków związanych 
z ochroną zdrowia i bezpieczeństwa;

 2) stosowania tablic informacyjnych i reklamo-
wych umieszczanych na budynkach mogących 
deformować architekturę obiektu.

 3) zabudowy w granicach działki poza przypad-
kami określonymi w prawie budowlanym i 
rozporządzeniach w tym zakresie;

 4) lokalizacji budynków gospodarczych na froncie 
działek przylegających do dróg publicznych.

2. Ustala się nakaz:
 1) realizowania oraz usytuowania budynków 

w obrębie nieruchomości wraz z innymi 
elementami zagospodarowania – jak ogro-
dzenia, zieleń i obiekty małej architektury, w 
dostosowaniu do cech lokalnego krajobrazu i 
otaczającej zabudowy.

§ 4

Zasady ochrony środowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego

1. Na terenie otuliny Parku Krajobrazowego „Orlich 
Gniazd”, do czasu wprowadzenia w życie planu 
ochrony parku krajobrazowego i otuliny, ustala się:

 1) zakazy:
a) umyślnego zabijania dziko występujących 

zwierząt, niszczenia ich nor, legowisk, innych 
schronień i miejsc rozrodu oraz tarlisk i zło-
żonej ikry, z wyjątkiem amatorskiego połowu 
ryb oraz wykonywania czynności w ramach 
racjonalnej gospodarki rolnej, leśnej i ło-
wieckiej;

b) likwidowania i niszczenia zadrzewień śród-
polnych, przydrożnych i nadwodnych, jeżeli 
nie wynikają z potrzeby ochrony przeciwpo-
wodziowej lub zapewnienia bezpieczeństwa 
ruchu drogowego lub wodnego lub budowy, 
odbudowy, utrzymania, remontów lub na-
prawy urządzeń wodnych;

c) pozyskiwania do celów gospodarczych skał, 
oraz skamieniałości, w tym kopalnych szcząt-
ków roślin i zwierząt, a także minerałów poza 
ustanowionymi złożami surowców mineral-
nych;

d) wykonywania prac ziemnych trwale znie-
kształcających rzeźbę terenu, z wyjątkiem 
prac związanych z zabezpieczeniem przeciw-
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powodziowym lub budową, odbudową, 
utrzymaniem, remontem lub naprawą urzą-
dzeń wodnych;

e) dokonywania zmian stosunków wodnych, 
jeżeli zmiany te nie służą ochronie przyrody 
lub racjonalnej gospodarce rolnej, leśnej, 
wodnej lub rybackiej;

f) likwidowania, zasypywania i przekształcania 
starorzeczy oraz obszarów wodno-błot-
nych;

g) lokalizacji elementów zagospodarowania 
terenu i małej architektury kolidujących z 
charakterem miejsca, miejscową tradycją 
lub krajobrazem.

h) wykonywania prac remontowych mających 
na celu utrzymanie lub wprowadzenie ele-
mentów niezgodnych z charakterem miejsca, 
miejscową tradycją lub krajobrazem.

i) umieszczania tablic reklamowych poza ob-
szarami zabudowanymi;

j) lokalizacji zabudowy poza miejscami wyzna-
czonymi w miejscowym planie zagospoda-
rowania przestrzennego;

k) lokalizacji zabudowy w odległości mniejszej 
niż 20,0m od ściany lasu oraz mniejszej niż 
5,0m od górnej krawędzi skarpy cieku wod-
nego, a także realizacji ogrodzeń w odległo-
ści mniejszej niż 3,0m od ściany lasu i mniej-
szej niż 2,0m od górnej krawędzi skarpy 
cieku wodnego;

l) stosowania ogrodzeń uniemożliwiających 
wędrówki drobnych zwierząt leśnych i po-
lnych na terenach nie zainwestowanych: 
rolnych, zieleni otwartej oraz kompleksów 
zieleni chronionej i leśnej /ogrodzenie ażu-
rowe, zakaz stosowania podmurówki/;

ł) wycinania drzewostanu bez zgody właści-
wego organu gminy;

m) wypalania roślinności i pozostałości roślin-
nych;

n) wysypywania, zakopywania i wylewania 
odpadów lub innych nieczystości, poza miej-
scami do tego wyznaczonymi w miejscowym 
planie zagospodarowania przestrzennego;

o) składowania odpadów przemysłowych i 
niebezpiecznych oraz lokalizacji złomo-
wisk;

p) zanieczyszczania wód, gleby oraz powietrza, 
ponad wielkości określone na podstawie 
odrębnych przepisów;

r) podejmowanie przedsięwzięć mogących 
znacząco oddziaływać na środowisko poza 
przypadkami, gdy przeprowadzone postę-
powanie w sprawie oceny oddziaływania 
przedsięwzięcia na środowisko wykaże, że 
wpływ ten nie występuje lub jest nieistot-
ny.

 2) nakazy:

a) zachowanie wartościowych elementów przy-
rodniczych, kulturowych i krajobrazowych.

b) porządkowanie gospodarki ściekowej w tym 
podłączanie obiektów użytkowych do sieci 
kanalizacyjnej lub zastosowanie zbiorników 
bezodpływowych.

c) odbioru odpadów w systemie zorganizowa-
nym zgodnie z przepisami o utrzymaniu 
czystości i porządku w gminach oraz zgodnie 
z ustaleniami gminnego planu gospodarki 
odpadami.

d) stosowania urządzeń do gromadzenia odpa-
dów w miejscach i obiektach publicznych, 
na terenach rekreacyjno-sportowych, w 
miejscach intensywnego ruchu pieszego 
oraz gospodarstwach domowych z zapew-
nieniem ich wywozu na składowiska zorga-
nizowane;

e) magazynowania odpadów tylko w miejscach 
do tego wyznaczonych;

f) zachowania drożności korytarzy ekologicz-
nych wzdłuż cieków wodnych;

g) cięcia pielęgnacyjne zadrzewień pasowych 
– wzdłuż dróg i pod liniowymi obiektami 
infrastrukturalnymi prowadzić pod nadzo-
rem osób posiadających uprawnienia woje-
wódzkich służb konserwatorskich.

h) uzgodnienia konieczności prowadzenia nad-
zoru archeologicznego przy wykonywaniu 
inwestycji liniowych związanych z wykopami 
na terenie występowania stanowisk arche-
ologicznych;

i) wykonywania badań geotechnicznych po-
przedzających realizację budynków w obsza-
rze o niekorzystnych warunkach fizjograficz-
nych (uskoki tektoniczne, wysoki poziom 
wód gruntowych).

 3) dopuszczenia:
a) lokalizacji urządzeń edukacji ekologicznej.
b) turystyczne użytkowanie terenów wolnych 

od zabudowy poza terenami: 2ZL – pas oko-
ło 70m od rzeki Krztyni.

 4) Zakazy, o których mowa w ust. 1, nie dotyczą:
b) wykonywania zadań na rzecz obronności 

kraju i bezpieczeństwa państwa;
c) prowadzenia akcji ratowniczej oraz działań 

związanych z bezpieczeństwem powszech-
nym;

d) realizacji inwestycji celu publicznego (komu-
nalnych) dotyczących układu komunikacyj-
nego oraz urządzeń i sieci infrastruktury 
technicznej.

2. Na rysunku planu wskazuje się obszary wystę-
powania udokumentowanych złóż surowców 
mineralnych podlegających ochronie na podstawie 
przepisów szczególnych.

3. Ze względu na zróżnicowany poziom hałasu do-
puszczalny dla poszczególnych rodzajów terenów 

Poz. 3563
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/zgodnie Rozporządzeniem Ministra Środowiska 
z dnia 29 lipca 2004 r. (poz. 1841)/ określa się do-
puszczalny poziom hałasu jak dla terenów:

 – tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzin-
nej – tereny oznaczone symbolami: MN, 

 – tereny na cele rekreacyjno-wypoczynkowe poza 
miastem – tereny oznaczone symbolami: MT, 
ML

§ 5

Zasady i warunki scalania i podziału
nieruchomości

1. Scalanie i podział nieruchomości może nastąpić 
zgodnie z ustawą o gospodarce nieruchomościami 
z dnia 27 sierpnia 1997 r. /z późniejszymi zmiana-
mi/

2. Zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości 
w odniesieniu do wybranych terenów przedstawio-
no w rozdz. 3.

3. Nie określa się wymogów w zakresie parametrów 
szerokości i powierzchni w odniesieniu do działek 
już zainwestowanych.

4. W przypadkach uzasadnionych istniejącym 
zagospodarowaniem terenu, w tym zagospo-
darowaniem działek sąsiednich, dopuszcza się 
odstępstwo od parametrów działek określonych 
w ustaleniach szczegółowych (rozdz. 3) pod wa-
runkiem zachowania zgodności z ustaleniami 
przepisów odrębnych.

§ 6

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej

1. W obszarze objętym planem, występują stanowi-
ska archeologiczne (rejon doliny rzeki Wodzącej), 
dla których ustala się nakaz zapewnienia nadzoru 
archeologiczno-konserwatorskiego w przypadku 
prowadzenia działalności naruszającej strukturę 
gruntu (poza pracami polowymi).

2. Ustala się nakaz ochrony przed zniszczeniem i li-
kwidacją przydrożnych kapliczek i krzyży będących 
charakterystycznymi elementami zagospodarowa-
nia terenu.

§ 7

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemów komunikacji oraz zasady obsługi

1. Ustalenia ogólne. 
 1) Dla istniejących ciągów drogowych w obszarze 

opracowania zakłada się stopniową ich przebu-
dowę do parametrów zgodnych z zapisaną w 
planie ich klasą techniczną oraz związaną z nią 
szerokością w liniach rozgraniczających.

 2) Lokalizacja projektowanej zabudowy sytuowa-
nej wzdłuż dróg powinna nawiązywać do linii 
zabudowy istniejącej; odległość ta nie może być 
jednak mniejsza niż:
– dla drogi krajowej ogólnodostępnej: 10m dla 

terenu zabudowy oraz 25m poza terenem 
zabudowy licząc od zewnętrznej krawędzi 
jezdni,

– dla drogi gminnej: 6 m dla terenu zabudowy 
oraz 15m poza terenem zabudowy licząc od 
zewnętrznej krawędzi jezdni.

 3) Przyjmuje się zasadę zachowania istniejących 
obiektów zlokalizowanych w ramach linii roz-
graniczających dróg; dopuszcza się możliwość 
prowadzenia ich przebudowy przy jednocze-
snym zachowaniu istniejącej linii zabudowy.

 4) W przypadku realizacji ciągów dojazdowych 
(D) o przekroju jednojezdniowym jednopaso-
wym należy projektować mijanki o rozstawie 
zapewniającym wzajemną widoczność, jednak 
nie większym niż 250,0m.

 5) Dla dróg wewnętrznych lokalizacja projektowa-
nej zabudowy sytuowanej wzdłuż dróg powinna 
nawiązywać do linii zabudowy istniejącej; 
odległość ta nie może być jednak mniejsza niż 
parametry obowiązujące dla drogi gminnej, tj. 
6m dla terenu zabudowy oraz 15m poza tere-
nem zabudowy licząc od zewnętrznej krawędzi 
jezdni.

 6) Drogi wewnętrzne zostały zaprojektowane jako 
zasada obsługi terenów zainwestowanych.

 7) W zagospodarowaniu działki przeznaczonej do 
realizacji funkcji usługowej należy zapewnić 
– stosownie do jej przeznaczenia i intensyw-
ności realizowanego programu – odpowiednią 
liczbę miejsc postojowych.

§ 8

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemów  infrastruktury technicznej

1. Ustalenia ogólne.
 1) Ustala się zasadę prowadzenia nowo budo-

wanych sieci infrastruktury technicznej wzdłuż 
ciągów komunikacyjnych.

 2) Dopuszcza się korekty przebiegu istniejących 
i projektowanych sieci oraz lokalizacji urzą-
dzeń infrastruktury technicznej w projektach 
budowlanych w sposób nieograniczający 
podstawowego przeznaczenia terenu i innych 
ustaleń określonych w planie.

 3) Nakazuje się zachowanie stref ochronnych 
wzdłuż istniejących i projektowanych sieci 
zgodnie z obowiązującymi w tym zakresie prze-
pisami:
a) dla sieci elektroenergetycznych średniego 

napięcia 15 kV 2 x 6m
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 4) Wymóg uzyskania przez nowych odbiorców 
warunków technicznych podłączenia mediów 
do sieci oraz uzgodnienie dokumentacji pro-
jektowej z właściwą jednostką ds. eksploatacji 
i obsługi technicznej.

2. W zakresie zaopatrzenia w wodę ustala się:
 1) Dostawę wody z wodociągu grupowego „Przy-

łubsko”.
 2) Pełne pokrycie zapotrzebowania na wodę na 

cele bytowo-komunalne i przemysłowe oraz na 
potrzeby zabezpieczenia p.pożarowego (urzą-
dzeń hydrantowych) dla terenów wyznaczonych 
w planie pod zabudowę realizowane na bazie 
istniejących sieci wodociągowych: o średnicach 
Ø 80 – 100 mm oraz sieci projektowanych.

3. W zakresie odprowadzenia ścieków sanitarnych 
ustala się:

 1) Skanalizowanie obszaru opracowania w syste-
mie rozdzielczym.

 2) Docelowe odprowadzenie ścieków sanitarnych 
poprzez projektowany gminny system kanaliza-
cyjny do projektowanej grupowej oczyszczalni 
ścieków „Kroczyce” zlokalizowanej w miejsco-
wości Kostkowice o przepustowości 660m3/d.

 3) Odprowadzenie ścieków nastąpi w systemie 
grawitacyjno – pompowym poprzez projek-
towaną kanalizację Ø 0,20m, 2 pompownie 
ścieków oraz rurociągi tłoczne RT Ø 63 mm.

 4) Do czasu realizacji systemu, o którym mowa w 
ust. 1 dopuszcza się unieszkodliwianie ścieków 
w obrębie działki za pomocą szczelnych zbior-
ników bezodpływowych.

 5) Dla pojedynczych budynków lub niewiel-
kich grup budynków oddalonych od zwartej 
zabudowy, gdzie budowa kanalizacji jest nieuza-
sadniona ekonomicznie ustala się zastosowanie 
szczelnych zbiorników bezodpływowych

4. W zakresie odprowadzenia wód opadowych ustala 
się:

 1) Docelowe odprowadzenie wód opadowych 
poprzez projektowany system doprowadzenia 
wód opadowych do istniejących cieków po-
wierzchniowych.

 2) Ustala się odprowadzenie wód deszczowych 
poprzez kanały lub rowy otwarte z zalece-
niem przebiegu tras projektowych kanałów w 
miejscach istniejących rowów melioracyjnych 
lub cieków otwartych, z uwzględnieniem ich 
ewentualnej modernizacji w przypadku pozo-
stawienia rowu otwartego.

 3) Ustala się obowiązek stosowania urządzeń 
podczyszczających dopuszczających w wodach 
opadowych obecność zawiesin ogólnych i sub-
stancji ropopochodnych w dostosowaniu do 
obowiązujących przepisów szczególnych.

5. W zakresie zaopatrzenia w ciepło:
 1) Z uwagi na brak zorganizowanego systemu 

ciepłowniczego, ustala się lokalne źródła ciepła 

z zastosowaniem ekologicznych nowoczesnych 
technologii, cechujących się niską emisją zanie-
czyszczeń w procesie spalania.

6. W zakresie zaopatrzenia w energię elektryczną 
ustala się:

 1) Dostawę mocy i energi elektrycznej w oparciu 
o istniejący układ sieci i urządzeń elektro-
energetycznych na poziomie średnich napięć 
zasilanych z GPZ Kotowice 110/15 kV tj.:
a) stacje transformatorowe 15/0,4KV zlokalizo-

wane w granicach terenu opracowania:
– „Gołuchowice I”
– „Gołuchowice II”
– „Gołuchowice III”

b) projektowaną stację transformatorową 15/
04kV z możliwością zamontowania transfor-
matora o mocy 400 kVA.

 2) Dopuszcza się wymianę transformatorów na 
jednostki o większej mocy w stacjach trans-
formatorowych posiadających odpowiednie 
warunki techniczne (stacje słupowe pozwala-
jące na zabudowę transformatorów o mocy do 
400 kVA)

 3) Bezpośrednią obsługę odbiorców zaleca się 
poprzez sieci niskiego napięcia w wykonaniu 
kablowym.

7. W zakresie łączności telekomunikacyjnej ustala 
się:

 1) Rozwój telekomunikacji w oparciu o istniejącą 
sieć, dopuszczając możliwość obsługi przez 
innych uprawnionych operatorów sieci.

 2) Realizację obiektów telekomunikacyjnych w 
ilości odpowiadającej potrzebom planowanej 
inwestycji.

8. W zakresie gospodarki odpadami ustala się:
 1) Odpady powstające w gospodarstwie domo-

wym winny być składowane w odpowiednio 
przystosowanych pojemnikach, a następnie 
odbierane przez specjalistyczne jednostki zaj-
mujące się ich utylizacją lub gospodarczym 
wykorzystaniem /składowisko odpadów poza 
granicami opracowania/.

 2) Wprowadzenie selekcji odpadów.
 3) Likwidacja tzw. „dzikich” wysypisk śmieci.

Rozdział 3

Ustalenia dotyczące przeznaczenia terenów
i zasad ich zagospodarowania

§ 9

Tereny zainwestowane o funkcji usługowej, 
mieszkaniowej, zagrodowej,
mieszkaniowo-rekreacyjnej

1. Symbolami 1U oznacza się teren o funkcji usługo-
wej.
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 Przeznaczenie podstawowe: zabudowa usługo-
wa w zakresie zdrowia, oświaty, administracji, 
kultury.

 Przeznaczenie dopuszczalne: usługi inne, zieleń 
urządzona, miejsca parkingowe.

 Ustala się:
 a. zachowanie istniejących obiektów w zakresie 

funkcji usług publicznych z możliwością ich 
modernizacji (w tym przebudowy, rozbudowy 
itp.) oraz wymianę kubatury obiektów w złym 
stanie technicznym;

 b. zachowanie n/w parametrów i wskaźników 
kształtowania przestrzeni publicznej:

  linia zabudowy:  – przyjmuje się w nawią- 
        zaniu do zabudowy ist- 
        niejącej przy zachowa- 
        niu minimalnych od- 
        ległości od krawędzi  
        jezdni na podstawie  
        przepisów odrębnych;

  maksymalna wysokość
  zabudowy:    – 2 kondygnacje nadzie- 

        mne (1 kondygnacja +  
        poddasze użytkowe) nie 
        więcej niż 10,0m

  wskaźniku powierzchni
  zabudowy:    – maks. 30%
  udział powierzchni
  biologicznie czynnej: – minimum 40%
  forma dachu:   – kąt nachylenia połaci  

        od 25° do 45°,
         – pokrycie ceramiczne  

        lub symulujące cerami- 
        kę w kolorach niejas- 
        krawych, inne (gont, 
        strzecha)

  nośniki reklamowe: – dopuszcza się stosowa- 
        nie reklam wielkoforma- 
        towych na samodziel- 
        nych nośnikach

         – reklamy powinny posia- 
        dać ujednoliconą for- 
        mę w zakresie formy noś- 
        nika /konstrukcja, kolo- 
        rystyka/.

  obiekty małej
  architektury:   – dopuszcza się terenowe  

        urządzenia sportowo- 
        -rekreacyjne,

  tymczasowe obiekty
  usługowo-handlowe:
         – maksymalna wysokość  

        – 4,5m
  zieleń:     – dopuszcza się formy  

        zieleni urządzonej
 c. sposób tymczasowego zagospodarowania, 

urządzenia i użytkowania:
– dopuszcza się uporządkowanie istniejącej 

zieleni oraz zagospodarowanie formami 
małej architektury;

– zakazuje się lokalizacji obiektów tymczaso-
wych takich jak: barakowozy, kontenery, 
„blaszaki” itp. za wyjątkiem obiektów nie-
zbędnych w okresie budowy, przebudowy i 
modernizacji (plac budowy).

– dopuszcza się: „sezonową” zabudowę usłu-
gową w estetycznej formie zharmonizowanej 
z walorami przyrodniczymi otoczenia.

– nakazuje się realizację miejsc postojowych 
w niezbędnej ilości przy zachowaniu odpo-
wiednich zabezpieczeń w zakresie ochrony 
środowiska a w szczególności wód grunto-
wych.

2. Symbolami 2MN,RM oznacza się tereny o funkcji 
mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej.

 Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszka-
niowa jednorodzinna i zagrodowa.

 Przeznaczenie dopuszczalne: usługi w zabudowie 
mieszkaniowej /maks. 30% powierzchni użytkowej 
budynku mieszkalnego, zieleń urządzona.

 Ustala się:
 a. zachowanie istniejących obiektów z możliwością 

ich modernizacji (w tym przebudowy, rozbudo-
wy itp.), wymianę kubatury obiektów w złym 
stanie technicznym a także realizację nowych 
budynków w przy zachowaniu n/w parametrów 
i wskaźników kształtowania zabudowy:

  linia zabudowy:  – przyjmuje się w nawią- 
        zaniu do zabudowy ist- 
        niejącej przy zachowa- 
        niu minimalnych od- 
        ległości od krawędzi  
        jezdni na podstawie  
        przepisów odrębnych;

         – obiekty mieszkalne w  
        pierwszej linii zabudo- 
        wy, obiekty gospodar- 
        cze w drugiej linii zabu- 
        dowy;

  minimalna szerokość działki
  dla projektowanej zabudowy
  mieszkaniowej:  – 18,0m;
  minimalna powierzchnia działki
  dla projektowanej zabudowy
  mieszkaniowej:  – 700,0m2

  forma zabudowy:  – wolnostojąca lub bliź 
        niacza;

  wskaźniku powierzchni
  zabudowy:    – maks. 30%
  udział powierzchni
  biologicznie czynnej: – minim. 40%
  maksymalna wysokość
  zabudowy:    – 2 kondygnacje nadzie- 

        mne (1 kondygnacja +  
        poddasze użytkowe) nie 
        więcej niż 10,0m
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  maksymalna długość
  elewacji frontowej: – dla wolnostojącej:
          12,0m;
         – dla bliźniaczej: 16,0m
  forma dachu:   – zasadniczy układ połaci  

        dwuspadowy lub na- 
        czółkowy symetryczny  
        w stosunku do bryły  
        budynku, dopuszcza  
        się: wielospadowy; na  
        obiektach gospodar- 
        czych dopuszcza się  
        jednospadowy;

         – kalenica równoległa  
        lub prostopadła do fa- 
        sady frontowej lub linii  
        zabudowy, 

         – kąt nachylenia połaci  
        od 25° do 45°,

         – pokrycie ceramiczne  
        lub symulujące cerami- 
        kę w kolorach niejaskra- 
        wych, inne (gont, strze- 
        cha)

 b. możliwość realizacji usług przez małe przedsię-
biorstwa; dopuszczona działalność usługowa 
nie może obejmować gromadzenia lub prze-
twarzania odpadów;

 c. sposoby tymczasowego zagospodarowania, 
urządzenia i użytkowania: 
– zieleń, zagospodarowanie formami małej 

architektury
– zakazuje się lokalizacji obiektów tymczaso-

wych takich jak: barakowozy, kontenery, 
„blaszaki”  itp. za wyjątkiem obiektów nie-
zbędnych w okresie budowy, przebudowy i 
modernizacji (plac budowy)

3. Symbolami 3MN, MT; 4MN, MT; 5MN, MT; 6MN, 
MT oznacza się tereny o funkcji mieszkaniowej i 
zagrodowej oraz rekreacyjno-turystycznej.

 Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszka-
niowa jednorodzinna i rekreacyjno-turystycznej.

 Przeznaczenie dopuszczalne: zieleń urządzona.
 Ustala się:
 a. zachowanie istniejących obiektów z możliwością 

ich modernizacji (w tym przebudowy, rozbudo-
wy itp.), wymianę kubatury obiektów w złym 
stanie technicznym a także realizację nowych 
budynków w zakresie funkcji mieszkaniowej, 
zagrodowej oraz mieszkaniowo-rekreacyjnej 
przy zachowaniu parametrów i wskaźników 
kształtowania zabudowy – patrz pkt 2:

4. Symbolami 7MT,ML oznacza się tereny zabudowy 
rekreacji indywidualnej (letniskowej) oraz zorgani-
zowanej /ośrodki wypoczynkowo-kampingowe/.

 Przeznaczenie podstawowe: zabudowa rekre-
acji indywidualnej oraz jej uzupełnienia lub 
zorganizowany kompleks obiektów mieszkalno-

-rekreacyjnych.
 Przeznaczenie dopuszczalne: zieleń, sport i rekre-

acja.
 Ustala się:
 a. wyznaczenie i zachowanie ciągów komunikacji 

pieszej i rowerowej;
 b. zachowanie istniejących obiektów z możli-

wością ich modernizacji (w tym przebudowy, 
rozbudowy itp.), wymianę kubatury obiektów 
w złym stanie technicznym oraz uzupełnienia 
zabudowy przy zachowaniu n/w parametrów i 
wskaźników jej kształtowania:

  linia zabudowy:  – linie zabudowy równo- 
        legle do ciągów komu- 
        nikacyjnych przy zacho- 
        waniu minimalnych od- 
        ległości od krawędzi  
        jezdni na podstawie prze- 
        pisów odrębnych;

         – możliwość wyznaczenia 
        2-giej linii zabudowy;

  zapewnienie dojazdu
  do drogi publicznej: – zachowanie minimalnej 

        szerokości wolnej od  
        zabudowy w ciągach  
        komunikacji wewnętrz- 
        nej /pomiędzy ogrodze- 
        niami/ – 5m

  minimalna szerokość działki
  dla projektowanej zabudowy
  rekreacyjnej:   – 30,0m;
  minimalna powierzchnia działki
  dla projektowanej zabudowy
  rekreacyjnej:   – 1200m2 
  forma zabudowy:  – wolnostojąca, 
  wskaźniku powierzchni
  zabudowy:    – maks. 20%
  udział powierzchni
  biologicznie czynnej: – minim. 40%
  maksymalna wysokość
  zabudowy:    – 2 kondygnacje nadziem- 

        ne, nie więcej niż 8,0m
  maksymalna długość
  elewacji frontowej: – dla budynków rekreacji  

        indywidualnej: 10,0mm
  geometria dachu:  – zasadniczy układ połaci  

        dwuspadowy, 
         – kalenica równoległa do  

        linii zabudowy
         – kąt nachylenia połaci  

        od 25° do 45°,
         – pokrycie ceramiczne  

        lub symulujące cerami- 
        kę w kolorach niejaskra- 
        wych, inne (gont, strze- 
        cha)

 c. zasady podziału i scalania działek: zgodnie z 
w/w parametrami.
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 d. sposób tymczasowego zagospodarowania, 
urządzenia i użytkowania:
– formy zieleni urządzonej, użytkowanie rolni-

cze
– zakazuje się lokalizacji obiektów tymczaso-

wych takich jak: barakowozy, kontenery, 
„blaszaki”  itp.

5. Symbolami 8MN,U oznacza się tereny o funkcji 
mieszkaniowo-usługowej.

 Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszka-
niowa, mieszkaniowo-usługowa.

 Przeznaczenie dopuszczalne: zieleń urządzona.
 Ustala się:
 a. możliwość realizacji zabudowy usługowej;
 b. możliwość zachowania istniejącej zabudowy 

mieszkaniowej z możliwością modernizacji (w 
tym przebudowy, rozbudowy itp.) oraz uzu-
pełnienia zabudowy przy zachowaniu n/w 
parametrów i wskaźników kształtowania zabu-
dowy:

  linia zabudowy:  – przyjmuje się w nawią- 
        zaniu do zabudowy ist- 
        niejącej przy zachowa- 
        niu minimalnych od- 
        ległości od krawędzi  
        jezdni na podstawie prze- 
        pisów odrębnych;

  minimalna szerokość działki
  dla projektowanej zabudowy
  mieszkaniowej:  – 18,0m;
  minimalna powierzchnia działki
  dla projektowanej zabudowy
  mieszkaniowej:  – 700,0m2 
  forma zabudowy:  – wolnostojąca lub bliź- 

        niacza;
  wskaźniku powierzchni
  zabudowy:    – maks. 30%
  udział powierzchni
  biologicznie czynnej: – minim. 40%
  maksymalna wysokość
  zabudowy:    – 2 kondygnacje nadzie- 

        mne (1 kondygnacja +  
        poddasze użytkowe) nie 
        więcej niż 12,0m

  maksymalna długość
  elewacji frontowej: – dla wolnostojącej: 
          12,0m;
         – dla bliźniaczej: 16,0m
  forma dachu:   – zasadniczy układ połaci  

        dwuspadowy lub na- 
        czółkowy – symetrycz- 
        ny w stosunku do bryły  
        budynku, dopuszcza  
        się: wielospadowy; na  
        obiektach gospodar- 
        czych dopuszcza się je- 
        dnospadowy;

         – kalenica równoległa  

        lub prostopadła do fa- 
        sady frontowej lub linii  
        zabudowy, 

         – kąt nachylenia połaci  
        od 25° do 45°,

         – pokrycie ceramiczne  
        lub symulujące cerami- 
        kę w kolorach nieja- 
        skrawych, inne (gont,  
        strzecha) 

 c. sposób tymczasowego zagospodarowania, 
urządzenia i użytkowania:
– zieleń;
– zakazuje się lokalizacji obiektów tymczaso-

wych takich jak: barakowozy, kontenery, 
„blaszaki”  itp. za wyjątkiem obiektów nie-
zbędnych w okresie budowy, przebudowy i 
modernizacji (plac budowy)

§ 10

Tereny wolne od zabudowy, rolnicze,
tereny zieleni polnej, śródpolnej, leśnej

1. Symbolami 1R; 2R; 3R; 4R oznacza się tereny rol-
nicze.

 Przeznaczenie podstawowe: użytkowanie rolnicze, 
uprawy polowe, łąki, pastwiska;

 Przeznaczenie dopuszczalne: uprawy ogrodnicze; 
zachowanie istniejącej zabudowy mieszkaniowej 
i zagrodowej.

 Ustala się:
 a. użytkowanie rolnicze terenu
 b. zachowanie i realizacja zieleni śródpolnej;
 c. dopuszcza się zachowanie, modernizację, roz-

budowę oraz wymianę kubatury istniejących 
obiektów budowlanych w ramach zabudowy o 
charakterze zagrodowym przy zachowaniu n/w 
parametrów;

  maksymalna wysokość
  zabudowy:    – 2 kondygnacje nadzie- 

        mne (1 kondygnacja +  
        poddasze użytkowe) nie 
        więcej niż 10,0m

  maksymalna długość
  elewacji frontowej budynku
  mieszkalnego:   – 12,0m;
  forma dachu:   – zasadniczy układ połaci  

        dwuspadowy lub na- 
        czółkowy, dopuszcza  
        się: wielospadowy; na  
        obiektach gospodar- 
        czych dopuszcza się jed- 
        nospadowy;

         – kalenica równoległa  
        lub prostopadła do ele- 
        wacji frontowej 

         – kąt nachylenia połaci  
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        od 15° do 45°,
         – pokrycie ceramiczne  

        lub symulujące cerami- 
        kę w kolorach niejas- 
        krawych, inne (gont,  
        strzecha)

 d. zakaz realizacji nowej zabudowy;
2. Symbolami 1Zw oznacza się tereny zieleni wzdłuż 

cieków wodnych tworzących ciągi ekologiczne.
 Przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni nadbrzeż-

nej, ochrona roślinności ciągów ekologicznych.
 Ustala się:
 a. zachowanie i ochrona zieleni nadbrzeżnej;
 b. możliwość realizacji i modernizacji urządzeń 

związanych z ochroną przeciwpowodziową;
 c. zakaz realizacji zabudowy;
3. Symbolami 2ZL; 3ZL; 4ZL; 5ZL oznacza się tereny 

zieleni wysokiej, leśnej, kompleksy leśne.
 Przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni wyso-

kiej, leśnej, kompleksy leśne.
 Ustala się:
 a. zachowanie zieleni leśnej;
 b. prowadzenie gospodarki leśnej;
 c. zakaz realizacji zabudowy;
4. Symbolami 6ZLd; 7ZLd; 8ZLd; 9ZLd; 10ZLd; 11ZLd 

oznacza się tereny zieleni wysokiej, leśnej, uzupeł-
nienie kompleksów leśnych.

 Przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni wyso-
kiej, leśnej, kompleksy leśne.

 Ustala się:
 a. uzupełnienie terenów zielenią o charakterze 

leśnym;
 b. zachowanie zieleni o charakterze leśnym;
 c. prowadzenie gospodarki leśnej;
 d. zakaz realizacji zabudowy;

§ 11

Tereny dróg

Drogi publiczne.
1. 1KDGP2x2 – projektowany do przebudowy odcinek 

drogi kategorii: krajowa o numerze 78. Zakłada 
się klasę drogi: główna ruchu przyspieszonego 
dwujezdniowa dwupasowa (GP2x2). Szerokość w 
liniach rozgraniczających – min.65m.

2. 1KDL1x2 – istniejący odcinek drogi kategorii: gmin-
na (bez nazwy). Zakłada się klasę drogi: lokalna 
jednojezdniowa dwupasowa (L1x2). Szerokość w 
liniach rozgraniczających – min.12m.

3. 1KDD – istniejący odcinek drogi kategorii: gminna 
(Wrzoski – Gołuchowie). Zakłada się klasę drogi: 
dojazdowa (D). Szerokość w liniach rozgraniczają-
cych – min. 10m.

4. 2KDD – projektowany do przebudowy odcinek 

drogi kategorii: gminna (bez nazwy). Zakłada się 
klasę drogi: dojazdowa (D). Szerokość w liniach 
rozgraniczających – min. 10m.

5. 3KDD – projektowany do przebudowy odcinek 
drogi kategorii: gminna (bez nazwy). Zakłada się 
klasę drogi: dojazdowa (D). Szerokość w liniach 
rozgraniczających – min. 10m.

6. 4KDD – projektowana do przebudowy droga kate-
gorii: gminna (bez nazwy). Zakłada się klasę drogi: 
dojazdowa (D). Szerokość w liniach rozgraniczają-
cych – min. 10m.

Drogi wewnętrzne.
1. KDW – projektowane drogi wewnętrzne pokazane 

jako zasada obsługi.

§ 12

Ustalenia pozostałe
dotyczące całego obszaru planu

1. Nie określa się terminu tymczasowego zagospo-
darowania, urządzania i użytkowania terenów.

2. Ustala się maksymalną powierzchnię sprzedaży 
obiektów handlowych do 2000m2.

Rozdział 4

Postanowienia końcowe

§ 13

Dla terenów oznaczonych symbolami MN, MT, ML 
ustala się stawkę jednorazowej opłaty od wzrostu 
wartości nieruchomości w obszarze objętym planem 
w wysokości 25%. Dla pozostałych terenów stawka 
ta wynosi 0%.

§ 14

Uchwała podlega ogłoszeniu w Dzienniku Urzędowym 
Województwa Śląskiego.

§ 15

Wykonanie uchwały powierza się Wójtowi Gminy 
Kroczyce.

§ 16

Uchwała wchodzi w życie po upływie 30 dni od jej 
ogłoszenia w Dzienniku Urzędowym Województwa 
Śląskiego.

    PRZEWODNICZĄCY
    RADY GMINY KROCZYCE

    Stanisław Cieślik

Poz. 3563
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Załącznik nr 5 
do Uchwały Nr 263/XXXIII/2006

Rady Gminy Kroczyce
z dnia 3 października 2006 r.

Rozstrzygnięcie Rady Gminy w Kroczycach
w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu

miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w miejscowości Gołuchowice

w gminie Kroczyce

 Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z późn. 
zm.)

Rada Gminy Kroczyce 
postanawia:

nie uwzględnić uwag przedstawionych w formie ta-
belarycznej

Lp.

n
r 

w
g

 w
p

ły
w

u

Dała 
wpływu
uwagi

Nazwisko i imię, 
nazwa jednostki 
organizacyjnej i 

adres zgłaszającego 
uwagi

Treść uwagi

Oznaczenie 
nieruchomości, 
której dotyczy 

uwaga

Nie uwzględnienie uwagi 
nastąpiło z następujących 

względów

1 2 3 4 5 6 7
1 1 2006-08-

21
Napora Janusz 
Matachowskiego 
9a/19
41-907 Bytom

Prośba o po-
szerzenie zabu-
dowy letnisko-
wej.

139 Gołuchowice Ze względu na niżej wymienio-
ne uwarunkowana uwaga nie 
może zostać uwzględniona:
– działka nie spełnia parame-
trów geometrycznych dla tere-
nu 7MT, ML (wymagana szero-
kość działki dla zabudowy to 
30,0m) 
– działka znajduje się poza ob-
szarem do zabudowy przewi-
dzianym w studium uwarunko-
wań i kierunków zagospodaro-
wania przestrzennego.

2 2 2006-08-
28

Sudoł Stanisław 
Gołuchowice 16 
42-427 Pradła

Prośba o prze-
kwalifikowanie
gruntu ornego 
działki 163/1 
pod zabudowę 
mieszkalną

163/1 
Gołuchowice

Na działce nr 163/1 jest użytek 
budowlany, w projekcie planu 
zagosp. przestrz został on po-
większony o około 750m2, dal-
sza zmiana jest niezgodna z 
ustaleniami „studium uwarun-
kowań i kierunków zagospoda-
rowania przestrzennego”.

    PRZEWODNICZĄCY
    RADY GMINY KROCZYCE

    Stanisław Cieślik

Załącznik nr 6 
do Uchwały Nr 263/XXXIII/2006 

Rady Gminy w Kroczycach 
z dnia 3 października 2006 r.

dot. projektu miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego Gminy dla obszaru miejscowości: 
Gołuchowice

Rozstrzygnięcie Rady Gminy w Kroczycach

o sposobie realizacji i zasad finansowania inwesty-
cji z zakresu infrastruktury technicznej
należących do zadań własnych gminy.

 Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717 z póź-
niejszymi zmianami)

Rada Gminy Kroczyce 
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postanawia:

1.  Zapisane w planie inwestycje z zakresu infra-
struktury drogowej i technicznej należą do zadań 
własnych gminy i obejmują realizację określonych 
w planie dróg publicznych oraz projektowane ele-
menty infrastruktury technicznej.

2.  Źródłem finansowania inwestycji wymienionych
w pkt 1 będą środki własne budżetu gminy, środki 
zewnętrzne z uwzględnieniem środków pomo-
cowych i z założeniem finansowania przez inne
podmioty gospodarcze na podstawie przepisów 

odrębnych.
3.  Prognozowany okres realizacji inwestycji wy-

mienionych w pkt 1 obejmuje lata 2005-2020. 
Realizacja nastąpi sukcesywnie w miarę pozyski-
wania środków finansowych oraz tempa realizacji
inwestycji na obszarze objętym planem.

    PRZEWODNICZĄCY
    RADY GMINY KROCZYCE

    Stanisław Cieślik

Poz. 3563, 3564
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UCHWAŁA NR 548/LX/06
Rady Miejskiej w Lublińcu

z dnia 27 września 2006 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Lublińca

 Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 ze 
zmianami) i art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 
1990 r. o samorządzie gminnym (tekst jednolity Dz. 
U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591, ze zmianami) w związku 
Uchwałą Rady Miejskiej w Lublińcu Nr 192/XIV/03 z 
dnia 30 października 2003 r. w sprawie przystąpienia 
do sporządzenia miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego Miasta Lublińca,

Rada Miejska w Lublińcu
uchwala

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego 
Miasta Lublińca dla obszaru obejmującego

teren pomiędzy linią kolejową relacji
Katowice – Kluczbork, a północno-wschodnią

granicą gminy zgodnie z uchwałą Rady Miejskiej 
w Lublińcu Nr 192/XIV/03.

Treść uchwały zawarta jest w następujących rozdzia-
łach:
Rozdział 1:  Postanowienia ogólne.
Rozdział 2:  Tereny o różnym przeznaczeniu lub  

    różnych zasadach zagospodarowa- 
    nia.

Rozdział 3:  Zasady ochrony i kształtowania ładu  
    przestrzennego, szczegółowe warunki  
    zagospodarowania terenów oraz  
    ograniczenia w ich użytkowaniu, w tym  
    zakaz zabudowy, parametry i wskaźniki  
    kształtowania zabudowy oraz zago- 
    spodarowania terenów, w tym linie  

    zabudowy, gabaryty obiektów i wskaź- 
    niki intensywności zabudowy.

Rozdział 4:  Zasady ochrony środowiska, przyro- 
    dy i krajobrazu kulturowego; zasady  
    ochrony dziedzictwa kulturowego i  
    zabytków oraz dóbr kultury współ- 
    czesnej; granice i sposoby zagospo- 
    darowania terenów lub obiektów pod- 
    legających ochronie.

Rozdział 5:  Szczegółowe zasady i warunki scalania  
    i podziału nieruchomości.

Rozdział 6:  Zasady modernizacji, rozbudowy i bu- 
    dowy systemów komunikacji i infra- 
    struktury technicznej, wymagania wy- 
    nikające z potrzeb kształtowania prze- 
    strzeni publicznych.

Rozdział 7:  Sposób i termin tymczasowego za- 
    gospodarowania, urządzania i użytko- 
    wania terenów.

Rozdział 8:  Stawki procentowe, na podstawie,  
    których ustala się opłatę od wzrostu  
    wartości nieruchomości, o której  
    mowa w art. 36 ust. 4 Ustawy o pla- 
    nowaniu i zagospodarowaniu prze- 
    strzennym.

Rozdział 9:  Przepisy końcowe i przejściowe.

Rozdział 1

Postanowienia ogólne

§ 1

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego 
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Miasta Lublińca, jest zgodny z zapisami Studium 
uwarunkowań i kierunków zagospodarowania 
przestrzennego Miasta Lublińca oraz odrębnymi 
przepisami, jest aktem prawa miejscowego oraz 
zawiera ustalenia odpowiadające zasadom:

 1) zrównoważonego rozwoju Miasta w procesie 
zmian w zagospodarowaniu przestrzennym,

 2) ładu i harmonii w zagospodarowaniu prze-
strzennym w nawiązaniu do lokalnych cech 
środowiska przyrodniczego oraz wartości kul-
turowych Miasta,

 3) poprawy warunków zamieszkania i obsługi 
ludności,

 4) umożliwiania rozwoju aktywności gospodarczej 
mieszkańców Miasta oraz jednostek gospodar-
czych, przy jednoczesnym zapewnieniu ochrony 
interesów osób trzecich,

 5) ekonomicznej efektywności realizacji zadań 
publicznych.

2. Sporządzenie Miejscowego planu zagospodarowa-
nia przestrzennego Miasta Lublińca, nastąpiło na 
skutek podjęcia Uchwały Rady Miejskiej w Lublińcu 
Nr 192/XIV/03 z dnia 30 października 2003 r. w spra-
wie przystąpienia do sporządzenia miejscowego 
planu zagospodarowania przestrzennego Miasta 
Lublińca.

3. Ustalenia Planu, o których mowa w ust. 1, wyra-
żone są:

 1) w części tekstowej, stanowiącej treść niniejszej 
Uchwały, wraz z załącznikami do treści: Nr 1 
– rozstrzygnięcie o sposobie rozpatrzenia uwag 
do projektu planu, Nr 2 – rozstrzygnięcie o spo-
sobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji 
z zakresu infrastruktury technicznej, które należą 
do zadań własnych gminy oraz zasadach ich 
finansowania,

 2) w części graficznej, którą stanowią rysunki
Planu: Nr W1 do W4 – ustalenia planu w skali 
1 : 2000, sporządzone z wykorzystaniem urzę-
dowych map zasadniczych w skali 1 : 1000 oraz 
numerycznych i rastrowych map ewidencji 
gruntów, będące załącznikami do Uchwały.

4. W rysunku Planu, o którym mowa w ust. 3 pkt 2), 
określa się następujące elementy, będące ustale-
niami Planu:

 1) granica obszaru objętego Planem,
 2) linie rozgraniczające tereny o różnym przezna-

czeniu lub różnych zasadach zagospodarowania 
– ściśle określone,

 3) symbole identyfikacyjne, określające przezna-
czenie terenu,

 4) nieprzekraczalne i obowiązujące linie zabudo-
wy

 5) granice terenów lub obiektów podlegających 
ochronie, ustalonych na podstawie odrębnych 
przepisów:
a. strefy ochrony wartości kulturowych,
b. obiekty zabytkowe,
c. tereny zagrożone niebezpieczeństwem po-

wodzi – tereny zalewowe oznaczone symbo-
lem ZZ,

5. W rysunku Planu, o którym mowa w ust. 3 pkt 2), 
określa się następujące elementy informacyjne nie 
będące ustaleniami planu:

 1) planowane i istniejące trasy miejskie i trasy 
rekreacyjno-turystyczne

 2) elementy infrastruktury technicznej:
a. istniejące gazociągi przesyłowe średniego 

ciśnienia wraz z strefami ochronnymi,
b. linie elektroenergetyczne 110 kV,
c. istniejące i projektowane stacje transforma-

torowe,
d. istniejące przepompownie,

 3) treść podkładów mapowych, w tym granice 
działek.

§ 2

Ilekroć w dalszych przepisach niniejszej Uchwały jest 
mowa o:
1) Uchwale – należy przez to rozumieć niniejszą 

uchwałę 548/LX/06 Rady Miejskiej w Lublińcu z 
dnia 27 września 2006 r. w sprawie miejscowego 
planu zagospodarowania przestrzennego Miasta 
Lublińca, o ile z treści przepisu nie wynika ina-
czej,

2) Planie – należy przez to rozumieć Miejscowy plan 
zagospodarowania przestrzennego Miasta Lubliń-
ca, którego ustalenia ujęte są w Uchwale, o ile z 
treści przepisu nie wynika inaczej,

3) rysunku Planu – należy przez to rozumieć rysunek 
Miejscowego planu zagospodarowania przestrzen-
nego Miasta Lublińca, sporządzony na mapie 
zasadniczej 1:1000, stanowiący załącznik do uchwa-
ły, będący integralną częścią ustaleń Planu,

4) terenie – należy przez to rozumieć nieruchomości 
gruntowe lub ich części, wyznaczone na rysunku 
Planu liniami rozgraniczającymi,

5) działce budowlanej – należy przez to rozumieć 
działkę gruntu, której wielkość, cechy geometrycz-
ne, dostęp do drogi publicznej oraz wyposażenie 
w urządzenia infrastruktury technicznej spełniają 
wymogi realizacji obiektów budowlanych, wynika-
jące z odrębnych przepisów i niniejszej uchwały,

6) przeznaczeniu podstawowym – należy przez to 
rozumieć ustalony sposób przeznaczenia terenu, 
który dominuje w obszarze wydzielonym liniami 
rozgraniczającymi, któremu powinny być podpo-
rządkowane inne sposoby przeznaczenia terenu 
jako dopuszczalne,

7) przeznaczeniu uzupełniającym – należy przez to 
rozumieć ustalony sposób przeznaczenia terenu, 
który jest związany z przeznaczeniem podstawo-
wym i realizowany wspólnie z tym przeznaczeniem, 
jako jego uzupełnienie, lecz obejmuje nie więcej 
niż 50% powierzchni terenu,

8) przeznaczeniu dopuszczalnym – należy przez to 
 rozumieć ustalony sposób przeznaczenia terenu,  
 który może być zamienny, dominujący, równoważ- 

Poz. 3564
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 ny lub uzupełniający w stosunku do przeznaczenia  
 podstawowego, lecz obejmuje nie więcej niż 30%  
 powierzchni terenu,

9) nakazie, zakazie – należy przez to rozumieć wa-
runki konieczne realizacji danego ustalenia, za 
wyjątkiem dopuszczenia,

10) dopuszczeniu – należy przez to rozumieć ustalony 
sposób przeznaczenia terenu, który uzupełnia 
przeznaczenie podstawowe lub może z nim współ-
istnieć na warunkach określonych w Uchwale,

11) zaleceniu – należy przez to rozumieć pożądaną 
realizację danego ustalenia, która nie jest warun-
kiem koniecznym,

12) nieprzekraczalnej linii zabudowy – należy przez 
to rozumieć linię, stanowiącą granicę dla usytu-
owania elementów elewacji budynków lub ich 
części, bez jej przekraczania,

13) obowiązującej linii zabudowy – należy przez to 
rozumieć linię, na której wymagane jest usytu-
owanie elementów elewacji budynków lub ich 
części; w przypadku, gdy jedna działka przylega 
do więcej niż jednej drogi publicznej i w związku 
z tym wyznaczono na niej więcej niż jedną obo-
wiązującą linię zabudowy wymagane jest dowią-
zanie zabudowy co najmniej do jednej z wyzna-
czonych linii,

14) dojeździe niewydzielonym – należy przez to rozu-
mieć nie wydzieloną na rysunku Planu liniami 
rozgraniczającymi istniejącą lub konieczną do 
wyznaczenia wewnętrzną drogę dojazdową, nie-
zbędną dla zapewnienia dojazdu do działki bu-
dowlanej lub obiektu budowlanego, nie mających 
bezpośredniego dostępu do drogi publicznej,

15) ciągach komunikacyjnych – należy przez to rozumieć 
oznaczone i nieoznaczone na rysunku niniejszego 
Planu drogi prywatne, a także ogólno – dostępne 
ścieżki rowerowe, spacerowe, chodniki, szlaki tury-
styczne, konne, drogi przeciwpożarowe itp.

16) infrastrukturze technicznej – należy przez to rozu-
mieć sieci i urządzenia uzbrojenia terenu,

17) intensywności zabudowy – należy przez to rozu-
mieć wielkość liczbową wyrażającą stosunek po-
wierzchni ogólnej budynków zlokalizowanych na 
działce, do powierzchni tej działki,

18) powierzchni ogólnej – należy przez to rozumieć 
sumę powierzchni wszystkich kondygnacji nad-
ziemnych budynków znajdujących się na danym 
terenie, liczoną w zewnętrznym obrysie murów,

19) wskaźniku powierzchni zabudowy na działce – na-
leży przez to rozumieć wyrażony w % stosunek 
powierzchni zabudowy (liczonej jako powierzchnia 
terenu zajęta przez budynek w stanie wykończo-
nym) do powierzchni działki budowlanej,

20) przepisach odrębnych – należy przez to rozumieć 
obowiązujące przepisy ustaw oraz aktów wyko-
nawczych, innych niż zawarte w ustawie o plano-
waniu i zagospodarowaniu przestrzennym, oraz 
ustalenia wynikające z prawomocnych decyzji 
administracyjnych,

21) małym zespole mieszkaniowym – należy przez to 
rozumieć budynki mieszkalne wielorodzinne (do 
5 mieszkań) lub ich zespoły nie przekraczające 3 
kondygnacji nadziemnych,

22) wymianie kubatury – należy przez to rozumieć 
zastąpienie, w obrębie działki budowlanej, obiek-
tu istniejącego innym obiektem o tej samej lub 
mniejszej kubaturze,

23) tablicy reklamowej typu billboard – należy przez 
to rozumieć wielkoformatową tablicę przeznaczo-
ną pod plakaty reklamowe, o powierzchni prze-
kraczającej 6m2.

Rozdział 2

Tereny o różnym przeznaczeniu
lub różnych zasadach zagospodarowania

§ 3

1. W wyodrębnionych terenach obszaru objętego Pla-
nem, ustala się następujące rodzaje przeznaczenia 
podstawowego oraz ich symbole:

 MW   tereny zabudowy mieszkaniowej wie- 
    lorodzinnej,

 MN   tereny zabudowy mieszkaniowej jed- 
    norodzinnej, w tym:

     MNu tereny zabudowy mieszkaniowej  
      jednorodzinnej z dopuszczeniem  
      usług nieuciążliwych,

 U    tereny usług
     US tereny usług sportu i rekreacji  

      oraz ośrodków rehabilitacyjnych  
      i opiekuńczych

 P    tereny działalności produkcyjnej, skła- 
    dów i magazynów oraz handlu

 R    tereny rolne (bez prawa zabudowy  
    rolniczej)

 RU   tereny obsługi produkcji w gospodar- 
    stwach rolnych, hodowlanych i ogrod- 
    niczych,

 RM   tereny zabudowy zagrodowej w go- 
    spodarstwach rolnych, hodowlanych  
    i ogrodniczych,

 Z    tereny użytków zielonych, łąk i past- 
    wisk,

 ZL    tereny lasów,
 ZP    tereny parków i skwerów z funkcją re- 

    kreacyjną,
 ZD    tereny ogrodów działkowych,
 WS   tereny wód powierzchniowych śródlą- 

    dowych,
 E    tereny infrastruktury technicznej-elek- 

    troenergetyka,
 W    tereny infrastruktury technicznej-wo- 

    dociągi,
 KK    tereny urządzeń transportu kolejowe- 

    go,
 KD    tereny dróg publicznych, w tym:
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     KDz drogi zbiorcze,
     KDl drogi lokalne,
     KDd drogi dojazdowe,
     innych:
     KDW drogi wewnętrzne, ciągi pieszo- 

      -jezdne,
2. Jeżeli na terenie wydzielonym liniami rozgra-

niczającymi występują dwa rodzaje lub więcej 
przeznaczenia podstawowego terenu, należy rozu-
mieć, że są one równoważne i mogą być realizowane 
jedno lub kilka z nich, w zależności od potrzeb.

3. Przeznaczeniu podstawowemu może towarzyszyć 
określone przeznaczenie uzupełniające oraz do-
puszczalne.

4. Ustalenia ogólne dla terenów uzupełniają ustalenia 
szczegółowe określone dla wybranych terenów 
oznaczonych symbolem przeznaczenia podstawo-
wego i numerem. Ustalenia ogólne obowiązują, jeśli 
w ustaleniach szczegółowych nie zapisano inaczej.

5. Na terenach, w zakresie określonym w uchwale, 
dopuszcza się lokalizację sieci i urządzeń infrastruk-
tury technicznej, miejsc postojowych pojazdów, 
wewnętrznych dróg, dojazdów niewydzielonych 
oraz zieleni towarzyszącej.

6. Na terenach, w zakresie określonym w uchwale 
obowiązują następujące nakazy:

 a) stosowanie zasad ochrony środowiska, przy-
rody i krajobrazu kulturowego, zasad ochrony 
dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr 
kultury współczesnej, uwzględnianie granic 
i sposobów zagospodarowania terenów lub 
obiektów podlegających ochronie – zgodnie z 
ustaleniami zawartymi w Rozdziale 4 uchwały,

 b) stosowanie zasad i warunków scalania i po-
działu nieruchomości, zgodnie z ustaleniami 
zawartymi w Rozdziale 5 uchwały,

 c) lokalizowanie niezbędnej infrastruktury tech-
nicznej i komunikacji zgodnie z ustaleniami 
zawartymi w Rozdziale 6 uchwały,

 d) lokalizowanie zabudowy zgodnie z wyznaczo-
nymi na rysunku Planu obowiązującymi lub 
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy oraz usta-
leniami szczegółowymi dla terenów zawartymi 
w niniejszej uchwale; linie zabudowy, jeżeli nie 
są wyznaczone na rysunku Planu – wyznaczają 
przepisy odrębne.

7. Na terenach w zakresie określonym w uchwale 
obowiązuje zakaz lokalizacji nowych stacji ba-
zowych telefonii komórkowej, oraz rozbudowy 
wymienionych obiektów istniejących poza terena-
mi wymienionymi w § 7 ust. 3,

Rozdział 3

Zasady ochrony i kształtowania
ładu przestrzennego, szczegółowe warunki

zagospodarowania terenów oraz ograniczenia
w ich użytkowaniu, w tym zakaz zabudowy,

parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy 

oraz zagospodarowania terenów, 
w tym linie zabudowy, gabaryty obiektów

i wskaźniki intensywności zabudowy

§ 4

1. Wyznacza się tereny zabudowy mieszkaniowej 
wielorodzinnej – MW, oznaczone na rysunku Planu 
numerami wydzieleń i symbolem identyfikacyjnym
MW, o przeznaczeniu:

 1) podstawowym: tereny pod zabudowę mieszka-
niową wielorodzinną, z niezbędnymi obiektami 
i urządzeniami towarzyszącymi,

 2) uzupełniającym:
a) tereny usług (do 10% powierzchni terenu),
b) tereny parków i skwerów z funkcją rekreacyj-

ną,
c) tereny ciągów komunikacyjnych,
d) tereny parkingów.

2. Dla wymienionych w § 4 ust. 1 terenów obowiązują 
następujące ustalenia ogólne:

 1) nakazy:
a) zapewnienie miejsc do parkowania pojaz-

dów, zgodnie z potrzebami wynikającymi z 
przeznaczenia terenu, z prowadzonej działal-
ności (min. 1 miejsce na 4 stanowiska pracy) 
oraz z obsługi mieszkańców i obiektów (min 
1,5 miejsca postojowego i garażowego łącz-
nie na 1 mieszkanie), lecz nie mniej niż 2 
miejsca parkingowe,

b) reklamy – wyłącznie w elewacjach budyn-
ków, w polach wynikających z podziałów 
architektonicznych elewacji budynków, z 
dopuszczeniem reklam umieszczanych pro-
stopadle do elewacji,

c) wysokość zabudowy od 3 do 5 kondygnacji,
d) intensywność zabudowy w granicach do 

2,0,
e) wskaźnik powierzchni zabudowy na działce 

– do 40%,
f) minimalny udział powierzchni biologicznie 

czynnej – 30%.
 2) zakazy:

a) przekroczenie górnej granicy elementów 
stopnia zainwestowania i wykorzystania 
terenu w zabudowie projektowanej określo-
nych w ustaleniach niniejszego planu, okre-
ślonych w ustaleniach niniejszego planu,

b) lokalizowanie przedsięwzięć mogących zna-
cząco oddziaływać na środowisko w rozu-
mieniu przepisów o ochronie środowiska z 
wyjątkiem przedsięwzięć zgodnych z prze-
znaczeniem podstawowym, uzupełniającym 
lub dopuszczalnym, przedsięwzięć należą-
cych do zadań własnych gminy w zakresie 
zaopatrzenia w wodę i kanalizacji, a także 
przedsięwzięć związanych z utrzymaniem 
porządku i czystości oraz zaopatrzeniem w 
energię elektryczną i cieplną,
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c) lokalizowanie obiektów bez zabudowy (skła-
dowiska itp.), obiektów wytwórczo-usługo-
wych (bazy budowlane, bazy transportowe, 
magazyny hurtu, składy materiałów budow-
lanych, stacji „propan-butan” itp.),

d) wprowadzanie nieoczyszczonych ścieków 
komunalnych i wód opadowych lub rozto-
powych do wód lub do ziemi,

e) lokalizowanie usług handlu o powierzchni 
sprzedaży powyżej 600m2,

f) lokalizowanie garaży w technologii innej niż 
murowana,

g) lokalizowanie obiektów budowlanych o cha-
rakterze tymczasowym, nie będących zaple-
czem budowy, w tym kiosków, wiat,

h) składowanie surowców, odpadów, opako-
wań, paliw i innych materiałów szkodliwych, 
określonych na podstawie przepisów odręb-
nych, w ilości przekraczającej potrzeby wła-
sne lub wykraczającej poza ramy prowadzo-
nej działalności gospodarczej, a także loka-
lizowanie punktów skupu złomu i metali 
kolorowych,

i) budowa ogrodzeń z prefabrykowanych ele-
mentów betonowych,

j) umieszczanie tablic reklamowych typu bill-

board,
k) wykańczanie elewacji blachą lub sidin-

giem,
 3) dopuszczenia:

a) usługi w budynkach wolnostojących, z za-
strzeżeniem, że powierzchnia zabudowy 
przeznaczona na te usługi, nie przekroczy 
10% powierzchni terenu,

b) utrzymanie istniejącej zabudowy z możliwo-
ścią modernizacji, adaptacji, rozbudowy, 
nadbudowy i wymiany kubatury oraz zmia-
ny przeznaczenia istniejących obiektów bu-
dowlanych, z zachowaniem warunków 
określonych w § 4 ust. 2 pkt 1 i 2 niniejszej 
uchwały, oraz z dopuszczeniem przekrocze-
nia wskaźnika intensywności zabudowy i 
wskaźnika powierzchni zabudowanej w za-
kresie wynikającym ze stanu istniejącego,

c) budowa parkingów podziemnych wbudowa-
nych w obiekty zgodne z przeznaczeniem 
podstawowym terenu,

d) dachy o różnorodnej konstrukcji i geometrii, 
bez ograniczeń kolorystycznych,

3. Dla wymienionych w § 4 ust. 1 terenów obowiązują 
następujące ustalenia szczegółowe:
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Symbol terenu Typ ustalenia Treść ustalenia

128 MW zakazy Rozbudowa funkcji mieszkaniowych.

§ 5

1. Wyznacza się tereny zabudowy mieszkaniowej 
jednorodzinnej – MN, w tym tereny zabudowy 
jednorodzinnej z dopuszczeniem usług nieuciąż-
liwych – MNu, oznaczone na rysunku Planu 
numerami wydzieleń i symbolami identyfikacyj-
nymi: MN i MNu, o przeznaczeniu:

 1) podstawowym: tereny pod zabudowę miesz-
kaniową jednorodzinną wraz z ogrodami oraz 
niezbędnymi obiektami i urządzeniami towa-
rzyszącymi,

 2) uzupełniającym:
a) tereny usług,
b) tereny parków, w tym tereny skwerów z 

funkcją rekreacyjną,
c) tereny ciągów komunikacyjnych,
d) tereny parkingów,

2. Dla wymienionych w § 5 ust. 1 terenów obowiązują 
następujące ustalenia ogólne:

 1) nakazy:
a) zapewnienie miejsc do parkowania pojaz-

dów, zgodnie z potrzebami wynikającymi z 
przeznaczenia terenu, z prowadzonej działal-
ności (min. 1 miejsce na 3 stanowiska pracy 
lub 3 miejsca postojowe na 100m2 po-
wierzchni użytkowej obiektów usługowych) 
oraz z obsługi mieszkańców i obiektów (min 

2 miejsca postojowe i garażowe łącznie na 
1 działkę),

b) dachy nowych budynków mieszkalnych jed-
norodzinnych – dwuspadowe lub wielospa-
dowe o nachyleniu połaci od 30o do 45o,

c) kalenice dachów – równoległe lub prosto-
padłe do osi drogi, przy której położona jest 
nieruchomość gruntowa lub działka gruntu 
dla zabudowy lub w układzie nawiązującym 
do zabudowy zlokalizowanej na działkach 
sąsiednich.

d) pokrycie dachów – dachówką bądź materia-
łem podobnym w kolorze ugru, brązu lub 
czerwieni,

e) wysokość budynków mieszkalnych – do 2 
kondygnacji nadziemnych, łącznie z użytko-
wymi poddaszami, nie przekraczająca 9m,

f) wysokość budynków gospodarczych i gara-
ży – 1 kondygnacja nadziemna, nie przekra-
czająca 3m, a zabudowy usługowo-wytwór-
czej – 1 kondygnacja nadziemna, nie prze-
kraczająca 4m, z dopuszczeniem przekrocze-
nia tej wysokości w przypadku realizacji 
dachów stromych,

g) wysokość kondygnacji podziemnej – do 
1,2m od poziomu terenu, w przypadku prze-
kroczenia tej wysokości, traktowanie takiego 
rozwiązania jako kondygnacji nadziemnej 
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budynku,
 2) zakazy:

a) przekroczenie górnej granicy elementów 
stopnia wykorzystania działki budowlanej w 
zabudowie projektowanej określonych w 
ustaleniach niniejszego planu,

b) lokalizowanie przedsięwzięć mogących zna-
cząco oddziaływać na środowisko w rozu-
mieniu przepisów o ochronie środowiska z 
wyjątkiem przedsięwzięć zgodnych z prze-
znaczeniem podstawowym, uzupełniającym 
lub dopuszczalnym, przedsięwzięć należą-
cych do zadań własnych gminy w zakresie 
zaopatrzenia w wodę i kanalizacji, a także 
przedsięwzięć związanych z utrzymaniem 
porządku i czystości oraz zaopatrzeniem w 
energię elektryczną i cieplną,

c) lokalizowanie obiektów o funkcji przemysło-
wej i uciążliwych obiektów usługowo – wy-
twórczych, w tym obiektów bez zabudowy 
(składowiska itp.), baz budowlanych, baz 
transportowych, składów materiałów bu-
dowlanych, stacji „propan-butan”, warszta-
tów samochodowych, stolarni itp.,

d) wprowadzanie nieoczyszczonych ścieków 
komunalnych i wód opadowych lub rozto-
powych do wód lub do ziemi,

e) składowanie surowców, odpadów, opako-
wań, paliw i innych materiałów szkodliwych, 
określonych na podstawie przepisów odręb-
nych, w ilości przekraczającej potrzeby wła-
sne lub wykraczającej poza ramy prowadzo-
nej działalności gospodarczej, a także loka-
lizowanie punktów skupu złomu i metali 
kolorowych,

f) budowa ogrodzeń z prefabrykowanych ele-

mentów betonowych od strony ulic i tere-
nów publicznych,

g) przekraczanie w granicach działki budowla-
nej ilości 2 miejsc postojowych realizowa-
nych, jako garaże nadziemne w obiektach 
samodzielnych lub 3 miejsc postojowych, 
realizowanych jako garaże wbudowane – zaj-
mujące max. 30% kubatury obiektu,

h) wykańczanie elewacji blachą lub sidingiem z 
wyjątkiem obiektów gospodarczych i garaży.

 3) dopuszczenia:
a) utrzymanie istniejącej zabudowy z możliwo-

ścią modernizacji, adaptacji, rozbudowy, 
nadbudowy i wymiany kubatury oraz zmia-
ny przeznaczenia istniejących obiektów bu-
dowlanych, z zachowaniem warunków 
określonych w § 5 ust. 2 pkt 1 i 2 niniejszej 
uchwały, oraz z dopuszczeniem przekrocze-
nia wskaźnika intensywności zabudowy i 
wskaźnika powierzchni zabudowanej w za-
kresie wynikającym ze stanu istniejącego,

b) podwyższenie budynku w przypadku moder-
nizacji istniejącej zabudowy, obejmującej 
zmianę konstrukcji dachu z płaskiego na 
dwuspadowy nie więcej niż do 12m w naj-
wyższym punkcie kalenicy,

c) lokalizacja obiektów gospodarczych oraz 
garaży w granicach działki lub w odległości 
mniejszej niż 3m od tych granic, zgodnie z 
przepisami odrębnymi oraz przy zachowaniu 
wyznaczonych w Planie linii zabudowy

d) lokalizacja budynków mieszkaniowych w 
granicach działki, przy zachowaniu wyzna-
czonych w Planie linii zabudowy.

 4) Dla wymienionych w § 5 ust. 1 terenów obo-
wiązują następujące ustalenia szczegółowe
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Symbol 
terenu

Typ ustalenia Treść ustalenia

MN

nakazy

– Wykończenie elewacji – cegła klinkierowa lub tynk w kolorach pastelowych 
z dopuszczeniem elewacji wykończonych drewnem lub kamieniem,

– Intensywność zabudowy do 0,4,
– Wskaźnik powierzchni zabudowy na działce – do 40%,
– Minimalny udział powierzchni biologicznie czynnej – 40%,
– Ogrodzenia od strony drogi – ażurowe o wysokości do 1,50m, z podmurówką 

pełną, o wysokości do 50 cm od poziomu terenu,

zakazy

– Lokalizowanie wolno stojących obiektów usługowych i handlowych,
– Lokalizacja warsztatów samochodowych, stolarni itp. Obiektów powodują-

cych uciążliwości dla funkcji mieszkaniowych,
– Umieszczanie reklam, poza elewacjami budynków i murowanych elementów 

ogrodzeń posesji,
– Umieszczanie tablic reklamowych typu billboard,

dopuszczenia

– Przeznaczenie parterów budynków mieszkalnych pod usługi stanowiące 
uzupełnienie i wzbogacenie przeznaczenia podstawowego nie zakłócające 
funkcji mieszkaniowych,

– Umieszczanie reklam w elewacjach budynków, a w przypadku reklamy dzia-
łalności prowadzonej w granicach posesji także na murowanych elementach 
ogrodzeń tych posesji
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MNu

nakazy

– Wykończenie elewacji – cegła klinkierowa lub tynk w kolorach pastelowych 
z dopuszczeniem elewacji wykończonych drewnem lub kamieniem,

– Intensywność zabudowy do 0,5
– Wskaźnik powierzchni zabudowy na działce – do 50%,
– Minimalny udział powierzchni biologicznie czynnej 40%,
– Ogrodzenia od strony drogi – ażurowe o wysokości do 1,50m, z podmurówką 

pełną, o wysokości do 50 cm od poziomu terenu,

zakazy
– Umieszczanie reklam, poza elewacjami budynków i murowanych elementów 

ogrodzeń posesji

dopuszczenia

– Przeznaczenie części terenu pod usługi stanowiące uzupełnienie i wzbogace-
nie przeznaczenia podstawowego nie zakłócające funkcji mieszkaniowych, w 
tym odrębne obiekty usługowo-handlowe, których powierzchnia całkowita 
nie przekracza 50% powierzchni całkowitej zabudowy mieszkaniowej,

– Lokalizacja zabudowy bliźniaczej,
– Umieszczanie reklam – w elewacjach budynków, a w przypadku reklamy 

działalności prowadzonej w granicach posesji także na murowanych ele-
mentach ogrodzeń tych posesji

1 MN
nakazy

– Teren częściowo położony w strefie OW7 obserwacji archeologicznej; obo-
wiązują wytyczne konserwatorskie określone w § 26,

– Teren częściowo położony w strefie K3 ochrony krajobrazu; obowiązują
wytyczne konserwatorskie określone w § 25

zakazy – Budowa dachów płaskich i jednospadowych

13 MN 
„Górka 
Kochcicka”

zakazy
– Budowa dachów płaskich i jednospadowych,
– Lokalizacja drobnej wytwórczości i rzemiosła

14 MN 
„Górka 
Kochcicka”

zakazy
– Budowa dachów płaskich i jednospadowych,
– Lokalizacja drobnej wytwórczości i rzemiosła

39 MN
dopuszczenia

– Uprawy ogrodnicze i sadownicze,
– Obsługa produkcji ogrodniczej i sadowniczej,
– Usługi komercyjne związane z funkcją ogrodniczą i sadowniczą,
– Chów i hodowla zwierząt niedomowych na potrzeby własne,
– Lokalizacja gospodarstw agroturystycznych z możliwością hodowli zwierząt 

dla celów rekreacyjnych

zalecenia – Ograniczanie stosowania chemicznych środków ochrony roślin

55 MN dopuszczenia – Adaptacja istniejącego przedszkola

60 MN 
„Górka 
Kochcicka”

zakazy
– Lokalizacja drobnej wytwórczości i rzemiosła,
– Chów i hodowla zwierząt niedomowych oraz prowadzenie z tym związanej 

indywidualnej działalności gospodarczej

77 MNu zalecenia
– Obsadzenie drzewami i krzewami gruntu pomiędzy nieprzekraczalną linią 

zabudowy, a linią rozgraniczającą terenu

80 MN zalecenia
– Obsadzenie drzewami i krzewami gruntu pomiędzy nieprzekraczalną linią 

zabudowy, a linią rozgraniczającą terenu

83 MN zalecenia
– Obsadzenie drzewami i krzewami gruntu pomiędzy nieprzekraczalną linią 

zabudowy, a linią rozgraniczającą terenu

86 MN zalecenia
– Obsadzenie drzewami i krzewami gruntu pomiędzy nieprzekraczalną linią 

zabudowy, a linią rozgraniczającą terenu

94 MN dopuszczenia

– Lokalizacja usług w pasie do 50m od linii rozgraniczającej drogę publiczną 
232KDd, w tym usług realizowanych w budynkach wolnostojących, pod 
warunkiem zachowania standardów zabudowy i wskaźników zagospoda-
rowania terenu, obowiązujących dla terenów oznaczonych symbolem MN

101 MNu dopuszczenia
– lokalizację usług w budynkach wolnostojących bez powiązania z funkcją 

mieszkaniową

Poz. 3564
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132 MN
zakazy – Rozbudowy i budowy nowych obiektów mieszkaniowych

dopuszczenia – Adaptacja zabudowy istniejącej

133 MN
zakazy – Rozbudowy i budowy nowych obiektów mieszkaniowych

dopuszczenia – Adaptacja zabudowy istniejącej

249 MN 
„Górka 
Kochcicka”

zakazy
– Budowa dachów płaskich i jednospadowych,
– Lokalizacja drobnej wytwórczości i rzemiosła

250 MN 
„Górka 
Kochcicka”

zakazy
– Budowa dachów płaskich i jednospadowych,
– Lokalizacja drobnej wytwórczości i rzemiosła

251 MN 
„Górka 
Kochcicka”

zakazy
– Budowa dachów płaskich i jednospadowych,
– Lokalizacja drobnej wytwórczości i rzemiosła

Poz. 3564

§ 6

1. Wyznacza się tereny usług – U, w tym tereny usług 
sportu i rekreacji oraz ośrodków rehabilitacyjnych 
i opiekuńczych – US oznaczone na rysunku Planu 
numerami wydzieleń i symbolami identyfikacyj-
nymi U i US, o przeznaczeniu:

 1) podstawowym: tereny pod usługi i handel: 
obiekty administracji publicznej, kultury, nauki, 
oświaty, zdrowia, opieki społecznej, łączności, 
gastronomii, handlu detalicznego, turystyki, 
komunikacji, rzemiosła, centra wystawiennicze, 
instytucje finansowe z niezbędnymi obiektami
i urządzeniami towarzyszącymi,

 2) uzupełniającym:
a) tereny parków i skwerów z funkcją rekreacyj-

ną,
b) tereny ciągów komunikacyjnych,
c) tereny parkingów,

2. Dla wymienionych w § 6 ust. 1 terenów obowiązują 
następujące ustalenia ogólne:

 1) nakazy:
a) zapewnienie miejsc do parkowania pojaz-

dów i garażowania pojazdów, zgodnie z 
potrzebami wynikającymi z przeznaczenia 
terenu, z prowadzonej działalności (min. 1 
miejsce na 4 stanowiska pracy lub 3 m.p./
100m2 powierzchni użytkowej plus 4 m.p./10 
stanowisk pracy) oraz z obsługi mieszkań-
ców i obiektów,

b) główne kalenice dachów stromych – równo-
ległe lub prostopadłe do osi drogi, przy 
której położona jest nieruchomość gruntowa 
lub działka gruntu dla zabudowy, z dopusz-
czeniem możliwości kontynuacji układu za-
budowy wg obiektu zlokalizowanego na 
działce sąsiedniej,

c) pokrycie dachów stromych materiałami w 
kolorze ugru, brązu lub czerwieni,

d) reklamy – w elewacjach budynków lub na 
oświetlonych konstrukcjach reklamowych 
lokalizowanych w granicach terenu, którego 
reklama dotyczy oraz w sposób nie ograni-

czający walorów kulturowych krajobrazu, tj. 
z zachowaniem istniejących otwarć widoko-
wych na obiekty zabytkowe, kościoły, muzea, 
starodrzew itp.,

e) wskaźnik powierzchni zabudowy na działce 
– do 70%,

f) zapewnienie osobom niepełnosprawnym 
dostępu do obiektów i urządzeń dla obsługi 
ludności przez eliminację barier urbanistycz-
nych i architektonicznych,

g) w przypadku sąsiadowania usług komuni-
kacyjnych w tym stacji paliw z zabudową 
mieszkaniową, należy je odseparować wizu-
alnie ogrodzeniami pełnymi lub zwartymi 
obsadzeniami drzew i krzewów w pasie sze-
rokości min 5m.

 2) zakazy:
a) lokalizowanie przedsięwzięć mogących zna-

cząco oddziaływać na środowisko w rozu-
mieniu przepisów o ochronie środowiska z 
wyjątkiem przedsięwzięć zgodnych z prze-
znaczeniem podstawowym, uzupełniającym 
lub dopuszczalnym, przedsięwzięć należą-
cych do zadań własnych gminy w zakresie 
zaopatrzenia w wodę i kanalizacji, a także 
przedsięwzięć związanych z utrzymaniem 
porządku i czystości oraz zaopatrzeniem w 
energię elektryczną i cieplną,

b) wprowadzanie nieoczyszczonych ścieków 
komunalnych i wód opadowych lub rozto-
powych do wód lub do ziemi,

c) lokalizowanie obiektów o funkcji przemysło-
wej i uciążliwych obiektów usługowo-wytwór-
czych, w tym baz budowlanych, transporto-
wych, składów materiałów budowlanych

d) wznoszenia obiektów usługowych i handlo-
wych wymagających urządzenia otwartych 
placów składowych;

e) składowanie surowców, odpadów, opako-
wań, paliw i innych materiałów szkodliwych, 
określonych na podstawie przepisów odręb-
nych, w ilości przekraczającej potrzeby wła-
sne lub wykraczającej poza ramy prowadzo-
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nej działalności gospodarczej, a także loka-
lizowanie punktów skupu złomu i metali 
kolorowych,

f) lokalizowanie stacji paliw poza wybranymi 
terenami wymienionymi w § 6 ust. 2 pkt 5 
niniejszej uchwały.

g) budowa ogrodzeń z prefabrykowanych ele-
mentów betonowych,

h) lokalizowanie garaży nadziemnych wolno-
stojących,

i) wykańczanie elewacji blachą lub sidin-
giem.

 3) dopuszczenia:
a) lokalizowanie mieszkań jako uzupełnienie 

przeznaczenia podstawowego,
b) utrzymanie istniejącej zabudowy z możliwo-

ścią modernizacji, adaptacji, rozbudowy, 
nadbudowy i wymiany kubatury oraz zmia-
ny przeznaczenia istniejących obiektów bu-

dowlanych, z zachowaniem warunków 
określonych w § 6 ust. 2 pkt 1 i 2 niniejszej 
uchwały, oraz z dopuszczeniem przekrocze-
nia wskaźnika intensywności zabudowy i 
wskaźnika powierzchni zabudowanej w za-
kresie wynikającym ze stanu istniejącego

c) lokalizowanie budynków w granicach dział-
ki lub w odległości mniejszej niż 3m od tych 
granic, zgodnie z przepisami odrębnymi oraz 
przy zachowaniu wyznaczonych w Planie 
linii zabudowy,

d) garaże wbudowane o powierzchni nie prze-
kraczającej 50% powierzchni użytkowej 
obiektów o funkcji podstawowej oraz garaże 
podziemne,

e) dachy o różnorodnej konstrukcji i geometrii, 
bez ograniczeń kolorystycznych

3. Dla wymienionych w § 6 ust. 1 terenów obowiązują 
następujące ustalenia szczegółowe:

Poz. 3564

Symbol terenu Typ ustalenia Treść ustalenia

U

nakazy – Minimalny udział powierzchni biologicznie czynnej – 20%,

zakazy

– Przekroczenie trzech kondygnacji nadziemnych z poddaszem użytko-
wym lub wysokości zabudowy 15m,

– Przekroczenie intensywności zabudowy 1,5
– Lokalizowanie nowych obiektów handlu hurtowego o powierzchni 

sprzedaży przekraczającej 600m2 oraz wymagających urządzenia 
placów składowych,

– Lokalizowanie nowych obiektów handlu detalicznego o powierzchni 
sprzedaży przekraczającej 600m2

US

nakazy – Minimalny udział powierzchni biologicznieczynnej – 20%,

zakazy

– Przekroczenie trzech kondygnacji nadziemnych z poddaszem użytko-
wym lub wysokości zabudowy 15m,

– Przekroczenie intensywności zabudowy 0,7
– Lokalizowanie wszelkich obiektów handlu hurtowego,
– Lokalizowanie obiektów handlowych o powierzchni sprzedaży prze-

kraczającej 100m2

– Umieszczanie reklam niezwiązanych z działalnością prowadzoną w 
granicach własności terenu, na którym reklama jest umieszczana,

– Odtwarzanie istniejących ogrodzeń z betonowych elementów prefa-
brykowanych

75 U dopuszczenia – Adaptacja istniejącej stacji paliw

124 U dopuszczenia – Adaptacja istniejących zespołów garaży

125 U
nakazy

– Teren położony w strefie B15 pośredniej ochrony konserwatorskiej 
zabudowy dawnej przędzalni; obowiązują wytyczne konserwatorskie 
określone w § 24

dopuszczenia – Lokalizacja funkcji mieszkaniowych w budynkach wielorodzinnych,

176 U dopuszczenia – Adaptacja istniejących obiektów na cele mieszkaniowe

§ 7

1. Wyznacza się tereny działalności produkcyjnej, 
składów i magazynów oraz handlu – P, oznaczone 
na rysunku Planu numerami wydzieleń i symbolem 
identyfikacyjnym P, o przeznaczeniu:

 1)  podstawowym: tereny wytwórczości, zakłady 
przemysłowe, urządzenia produkcji budowla-

nej, centra technologiczne, składy, magazyny 
i hurtownie w tym na terenach otwartych z 
niezbędnymi obiektami i urządzeniami towa-
rzyszącymi.

 2) uzupełniającym:
a) tereny ciągów komunikacyjnych,
b) tereny parkingów,
c) tereny zieleni,
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 3) dopuszczalnym:
a) tereny usług.

2. Dla wymienionych w § 7 ust. 1 terenów obowiązują 
następujące ustalenia ogólne:

 1) nakazy:
a) zapewnienie miejsc do parkowania i gara-

żowania pojazdów, zgodnie z potrzebami 
wynikającymi z przeznaczenia terenu, z pro-
wadzonej działalności (min. 1 miejsce na 4 
stanowiska pracy lub 2 m.p./100m2 pow. 
użytkowej plus 3 m.p./10 stanowisk pracy) 
oraz z obsługi obiektów,

b) wysokość zabudowy – nie przekraczająca 
uzasadnionych potrzeb technologicznych,

c) intensywność zabudowy w granicach do 1,5 
lub powierzchnia zabudowana w granicach 
do 80%,

d) minimalny udział powierzchni biologicznie 
czynnej – 20%,

e) w sposobie zagospodarowania terenu za-
pewnić ład przestrzenny i wzbogacać lokalny 
krajobraz – szczególną uwagę należy zwrócić 
na celowe zagospodarowanie i estetyczną 
realizację architektury i ogrodzenia,

f) dojazd do zabudowy winien spełnić wymo-
gi określone w niniejszym Planie oraz w 
przepisach odrębnych,

g) wszystkie nawierzchnie przeznaczone pod 
komunikację samochodową, parkingi i przej-
ścia piesze należy utwardzić,

h) ścieki przemysłowe i produkcyjne mogą być 
odprowadzane do systemów kanalizacji 
miejskiej, w przypadku gdy spełniają para-
metry ścieków komunalnych; w przeciwnym 
wypadku wymagają oczyszczenia w urządze-
niach lokalnych,

i) wprowadzanie zieleni izolacyjnej, w sąsiedz-
twie z terenami o innym przeznaczeniu, w 
przypadku sąsiadowania terenów przemy-
słowych z terenami zabudowy mieszkanio-
wej lub usługowej szerokość pasa zieleni 
izolacyjnej nie może być mniejsza niż 10m

 2) zakazy:
a) lokalizowanie obiektów nie związanych z 

przeznaczeniem podstawowym, uzupełnia-
jącym lub dopuszczalnym,

b) gromadzenie odpadów, z wyjątkiem odpadów 

związanych z działalnością prowadzoną na 
własnym terenie lub przeznaczonych do wy-
korzystania na tym terenie; z zastrzeżeniem, 
że okres gromadzenia takich odpadów nie 
może być dłuższy niż wynika to z obowiązu-
jących przepisów odrębnych z zakresu gospo-
darki odpadami, a działalność nie podlega 
obligatoryjnemu obowiązkowi sporządzenia 
raportu oddziaływania na środowisko,

c) wprowadzanie nie oczyszczonych ścieków 
komunalnych i wód opadowych lub rozto-
powych do wód lub do ziemi,

d) lokalizowanie stacji paliw poza terenami 
wymienionymi w § 7 ust. 3,

 3) dopuszczenia:
a) lokalizowanie budynków administracyjno-

-technicznych oraz szkół przyzakładowych,
b) lokalizowanie funkcji magazynowych, skła-

dowych, pod warunkiem wyeliminowania 
ich niekorzystnego wpływu na środowisko 
przyrodnicze oraz zdrowie ludzi,

c) lokalizowanie obiektów usługowo-przemy-
słowych oraz usługowych, na warunkach, 
jak dla terenów oznaczonych symbolem U,

d) realizację garaży, parkingów, stacji obsługi 
pojazdów, myjni,

e) realizację wszelkich obiektów i urządzeń 
komunalnych, inżynieryjnych kubaturowych 
i liniowych oraz innych niezbędnych do funk-
cjonowania Miasta

f) utrzymanie istniejącej zabudowy z możliwo-
ścią modernizacji, adaptacji, rozbudowy, 
nadbudowy i wymiany kubatury oraz zmia-
ny przeznaczenia istniejących obiektów bu-
dowlanych, z zachowaniem warunków 
określonych w § 7 ust. 2 pkt 1 i 2 niniejszej 
uchwały, oraz z dopuszczeniem przekrocze-
nia wskaźnika intensywności zabudowy i 
wskaźnika powierzchni zabudowanej w za-
kresie wynikającym ze stanu istniejącego

g) umieszczanie tablic reklamowych typu bill-
board,

h) dachy o różnorodnej konstrukcji i geometrii, 
bez ograniczeń kolorystycznych,

i) ogrodzenia pełne.
3. Dla wymienionych w § 7 ust. 1 terenów obowiązują 

następujące ustalenia szczegółowe:

Poz. 3564

Symbol terenu Typ ustalenia Treść ustalenia

107 P

nakazy
– Wprowadzenie zieleni o charakterze izolacyjnym w pasie o szer. 10m na 

odcinku przylegającym do terenu 94 MN

dopuszczenia

– Prowadzenie działalności w zakresie gospodarowania odpadami z zastrze-
żeniem zakazu lokalizacji przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać 
na środowisko, wymagających (obligatoryjnie) sporządzenia raportu 
o oddziaływaniu przedsięwzięcia na środowisko oraz z wykluczeniem 
lokalizacji działalności związanej z kompostowaniem lub składowaniem 
odpadów, budowy schroniska dla bezdomnych zwierząt oraz grzebowiska 
i spalarni zwłok zwierząt
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113 P nakazy
– Wprowadzenie zieleni o charakterze izolacyjnym w pasie o szer. 10m na 

odcinku przylegającym do terenów o symbolu MN

129 P

nakazy
– Teren częściowo położony w strefie B15 pośredniej ochrony konserwator-

skiej zabudowy dawnej przędzalni; obowiązują wytyczne konserwatorskie 
określone w § 24

dopuszczenia
– Zabudowa w granicach działki.
– Adaptacja istniejących stacji bazowych telefonii komórkowej z możliwo-

ścią ich rozbudowy, bez zwiększenia uciążliwości dla środowiska.

147 P zakazy
– Dokonywanie podziałów na działki o powierzchni poniżej 5 ha z wyjątkiem 

wydzielania dróg wewnętrznych oraz wydzielania działek z zabudową 
istniejącą

148 P dopuszczenia – Możliwość lokalizacji stacji bazowych telefonii komórkowej

167 P dopuszczenia – Możliwość lokalizacji stacji bazowych telefonii komórkowej

175 P dopuszczenia

– Adaptacja istniejącej stacji paliw,
– Możliwość lokalizacji targowiska miejskiego.
– Adaptacja istniejących stacji bazowych telefonii komórkowej z możliwo-

ścią ich rozbudowy, bez zwiększenia uciążliwości dla środowiska

177 P dopuszczenia
– Adaptacja istniejących stacji bazowych telefonii komórkowej z możliwo-

ścią ich rozbudowy, bez zwiększenia uciążliwości dla środowiska

180 P nakazy
– Teren częściowo położony w strefie B15 pośredniej ochrony konserwator-

skiej zabudowy dawnej przędzalni; obowiązują wytyczne konserwatorskie 
określone w § 24

Poz. 3564

§ 8

1. Wyznacza się tereny rolne bez prawa zabudowy 
rolniczej – R, oznaczone na rysunku Planu nume-
rami wydzieleń i symbolem identyfikacyjnym R, o
przeznaczeniu:

 1) podstawowym: tereny rolniczej przestrzeni 
produkcyjnej,

 2) uzupełniającym: tereny ciągów komunikacyj-
nych,

2. Dla wymienionych w § 8 ust. 1 terenów obowiązują 
następujące ustalenia ogólne:

 1) nakazy:
a) ochrona i zachowanie terenów rolnych,

 2) zakazy:
a) lokalizowanie zabudowy w tym ośrodków 

produkcji polowej i zwierzęcej,
b) naruszanie urządzeń melioracji wodnych,
c) wycinanie zadrzewień śródpolnych,
d) wprowadzanie nieoczyszczonych ścieków 

komunalnych do wód lub do ziemi,
e) składowanie odpadów,
f) umieszczanie tablic reklamowych typu bill-

board,
g) lokalizowanie przedsięwzięć mogących zna-

cząco oddziaływać na środowisko w rozu-
mieniu przepisów o ochronie środowiska z 
wyjątkiem przedsięwzięć zgodnych z prze-
znaczeniem podstawowym, uzupełniającym 
lub dopuszczalnym, przedsięwzięć należą-
cych do zadań własnych gminy w zakresie 
zaopatrzenia w wodę i kanalizacji, a także 
przedsięwzięć związanych z utrzymaniem 
porządku i czystości oraz zaopatrzeniem w 
energię elektryczną i cieplną,

 3) dopuszczenia
a) lokalizowanie urządzeń melioracyjnych i 

przeciwpowodziowych
3. Dla wymienionych w § 8 ust. 1 terenów obowiązują 

następujące ustalenia szczegółowe:

Symbol terenu Typ ustalenia Treść ustalenia

R 2 nakazy

– Teren częściowo położony w strefie OW7 obserwacji archeologicznej;
obowiązują wytyczne konserwatorskie określone w § 26,

– Teren częściowo położony w strefie K3 ochrony krajobrazu; obowiązują
wytyczne konserwatorskie określone w § 25

5R nakazy
– Teren położony w strefie K2 ochrony krajobrazu byłego folwarku w

Steblowie; obowiązują wytyczne konserwatorskie określone w § 25
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§ 9

1. Wyznacza się tereny obsługi produkcji w gospodar-
stwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych – RU, 
oznaczone na rysunku Planu numerami i symbo-
lem identyfikacyjnym RU, o przeznaczeniu:

 1) podstawowym: tereny pod uprawy polowe i 
produkcję zwierzęcą, z niezbędnymi obiektami 
i urządzeniami towarzyszącymi,

 2) uzupełniającym:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej i gospodar-

czej związanej z ww. funkcją rolniczą – zabu-
dowa siedliskowa,

b) tereny produkcji gospodarki polowej i zwie-
rzęcej,

c) tereny ciągów komunikacyjnych,
d) tereny parkingów

 3) dopuszczalnym:
a) tereny usług związanych z ww. funkcją rol-

niczą,
b) tereny trwałych użytków zielonych
c) tereny upraw ogrodniczych,
d) tereny upraw sadowniczych,
e) tereny ogrodów działkowych,
f) tereny zalesień.

2. Dla wymienionych w § 9 ust. 1 terenów obowiązują 
następujące ustalenia ogólne:

 1) nakazy:
a) zapewnienie miejsc do parkowania pojaz-

dów, zgodnie z potrzebami wynikającymi z 
przeznaczenia terenu, z prowadzonej działal-
ności (min. 1 miejsce na 4 stanowiska pracy 
lub 3 miejsc postojowych na 100m2 po-
wierzchni użytkowej obiektów usługowych) 
oraz z obsługi mieszkańców i obiektów (min 
2 miejsca postojowe i garażowe łącznie na 
1 działkę) oraz z obsługi mieszkańców i 
obiektów,

b) dachy budynków mieszkalnych – dwuspa-
dowe lub wielospadowe o nachyleniu poła-
ci od 30o do 45o, lub dachy płaskie

c) kalenice dachów stromych – równoległe lub 
prostopadłe do osi drogi, przy której poło-
żona jest nieruchomość gruntowa lub dział-
ka gruntu dla zabudowy, z dopuszczeniem 
możliwości kontynuacji układu zabudowy 
wg obiektu zlokalizowanego na działce są-
siedniej,

d) pokrycie dachów stromych– dachówką bądź 
materiałem podobnym,

e) wykończenie elewacji – w kolorach pastelo-
wych,

f) reklamy – w elewacjach budynków, a w 
przypadku reklamy działalności prowadzonej 
w granicach posesji także na murowanych 
elementach ogrodzeń tych posesji,

g) wysokość budynków mieszkalnych – do 2 
kondygnacji nadziemnych, łącznie z użytko-

wymi poddaszami, lub nie przekraczająca 
9,5m,

h) wysokość budynków gospodarczych – nie 
przekraczająca uzasadnionych potrzeb tech-
nologicznych,

i) intensywność zabudowy w granicach do 
0,5,

j) wskaźnik powierzchni zabudowy na działce 
– do 50%,

k) minimalna powierzchnia działki 0,5 ha,
 2) zakazy:

a) lokalizowanie zabudowy nie stanowiącej 
przeznaczenia podstawowego, uzupełniają-
cego lub dopuszczalnego,

b) lokalizowanie wielkotowarowych ferm ho-
dowlanych – powyżej 50 DJP

c) lokalizowania zabudowy w granicach działki 
oraz w odległości mniejszej niż 3m od tych 
granic, a także bez zachowania wyznaczo-
nych w Planie linii zabudowy,

d) składowanie surowców, odpadów, opako-
wań, paliw i innych materiałów szkodliwych, 
określonych na podstawie przepisów odręb-
nych, w ilości przekraczającej potrzeby wła-
sne lub wykraczającej poza ramy prowadzo-
nej działalności gospodarczej,

e) budowa ogrodzeń z prefabrykowanych ele-
mentów betonowych od strony ulic i tere-
nów publicznych,

f) umieszczanie tablic typu billboard,
 3) dopuszczenia:

a) utrzymanie istniejącej zabudowy z możliwo-
ścią modernizacji, adaptacji, rozbudowy, 
nadbudowy i wymiany kubatury, z zachowa-
niem warunków określonych w § 9 ust. 2 pkt 
1 i 2 niniejszej uchwały, oraz z dopuszcze-
niem przekroczenia wskaźnika intensywno-
ści zabudowy i wskaźnika powierzchni zabu-
dowanej w zakresie wynikającym ze stanu 
istniejącego

b) podwyższenie budynku w przypadku moder-
nizacji istniejącej zabudowy, obejmującej 
zmianę konstrukcji dachu z płaskiego na 
dwuspadowy nie więcej niż do 12m w naj-
wyższym punkcie kalenicy,

c) lokalizowanie ferm hodowlanych – do 50 
DJP, zakładów przetwórstwa rolno-spożyw-
czego, obiektów magazynowych dla potrzeb 
rolnictwa, z dopuszczeniem ogrodzeń peł-
nych,

d) budowa stawów rybnych lub innych zbior-
ników wodnych służących potrzebom rolnic-
twa,

e) lokalizowanie urządzeń melioracyjnych i 
przeciwpowodziowych,

f) zagospodarowanie terenów w formie par-
ków wiejskich – na obszarach nieużytków,

3. Dla wymienionych w § 9 ust. 1 terenów obowiązują 
następujące ustalenia szczegółowe:

Poz. 3564
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Symbol terenu Typ ustalenia Treść ustalenia

7 RU nakazy
– Teren położony w strefie K2 ochrony krajobrazu byłego

folwarku w tablowie; obowiązują wytyczne konserwa-
torskie określone w § 25

§ 10

1. Wyznacza się tereny zabudowy zagrodowej w 
gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrod-
niczych – RM, oznaczone na rysunku Planu 
numerami i symbolem identyfikacyjnym RM, o
przeznaczeniu:

 1) podstawowym: tereny produkcji rolniczej wraz 
z zabudową gospodarczą i mieszkaniową zwią-
zaną z gospodarką rolną.

 2) uzupełniającym:
a) tereny produkcji gospodarki polowej i zwie-

rzęcej,
b) tereny gospodarstw agroturystycznych,
c) tereny ciągów komunikacyjnych,
d) tereny infrastruktury technicznej
e) tereny zieleni, sadów i ogrodów przydomo-

wych.
 3) dopuszczalnym:

a) tereny usług związanych z ww. funkcją rol-
niczą,

b) tereny zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej,

c) tereny zalesień.
2. Dla wymienionych w § 10 ust. 1 terenów obowią-

zują następujące ustalenia ogólne:
 1) nakazy:

a) zapewnienie miejsc do parkowania pojaz-
dów, zgodnie z potrzebami wynikającymi z 
przeznaczenia terenu oraz z obsługi miesz-
kańców i obiektów (min 2 miejsca postojowe 
i garażowe łącznie na 1 działkę),

b) dachy budynków mieszkalnych – dwuspa-
dowe lub wielospadowe o nachyleniu poła-
ci od 30o do 45o, lub dachy płaskie

c) kalenice dachów stromych – równoległe lub 
prostopadłe do osi drogi, przy której poło-
żona jest nieruchomość gruntowa lub dział-
ka gruntu dla zabudowy, z dopuszczeniem 
możliwości kontynuacji układu zabudowy 
wg obiektu zlokalizowanego na działce są-
siedniej,

d) pokrycie dachów stromych– dachówką bądź 
materiałem podobnym,

e) wykończenie elewacji – w kolorach pastelo-
wych,

f) reklamy – w elewacjach budynków, a w 
przypadku reklamy działalności prowadzonej 
w granicach posesji także na murowanych 
elementach ogrodzeń tych posesji,

g) wysokość budynków mieszkalnych – do 2 

kondygnacji nadziemnych, łącznie z użytko-
wymi poddaszami, lub nie przekraczająca 
9,5m,

h) wysokość budynków gospodarczych - nie 
przekraczająca uzasadnionych potrzeb tech-
nologicznych,

i) intensywność zabudowy w granicach do od 
0,1 do 0,3,

j) wskaźnik powierzchni zabudowy na działce 
– do 30%

k) minimalna powierzchnia działki 0,5 ha,
j) minimalny udział powierzchni biologicznie 

czynnej – 60%,
 2) zakazy:

a) lokalizowanie zabudowy nie stanowiącej 
przeznaczenia podstawowego, uzupełniają-
cego lub dopuszczalnego,

b) przekroczenie górnej granicy elementów 
stopnia zainwestowania i wykorzystania 
terenu w zabudowie projektowanej określo-
nych w ustaleniach niniejszego planu, okre-
ślonych w ustaleniach niniejszego planu,

c) lokalizowania zabudowy w granicach działki 
oraz w odległości mniejszej niż 3m od tych 
granic, a także bez zachowania wyznaczo-
nych w Planie linii zabudowy,

d) składowanie surowców, odpadów, opako-
wań, paliw i innych materiałów szkodliwych, 
określonych na podstawie przepisów odręb-
nych, w ilości przekraczającej potrzeby wła-
sne lub wykraczającej poza ramy prowadzo-
nej działalności gospodarczej,

e) budowa ogrodzeń z prefabrykowanych ele-
mentów betonowych od strony ulic i tere-
nów publicznych,

f) umieszczanie tablic typu billboard,
g) wprowadzanie nieoczyszczonych ścieków 

komunalnych i wód opadowych lub rozto-
powych do wód lub do ziemi,

 3) dopuszczenia:
a) utrzymanie istniejącej zabudowy z możliwo-

ścią modernizacji, adaptacji, rozbudowy, 
nadbudowy i wymiany kubatury, z zachowa-
niem warunków określonych w § 10 ust. 2 
pkt 1 i 2 niniejszej uchwały, oraz z dopusz-
czeniem przekroczenia wskaźnika intensyw-
ności zabudowy i wskaźnika powierzchni 
zabudowanej w zakresie wynikającym ze 
stanu istniejącego

b) podwyższenie budynku w przypadku moder-
nizacji istniejącej zabudowy, obejmującej 
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zmianę konstrukcji dachu z płaskiego na 
dwuspadowy nie więcej niż do 12m w naj-
wyższym punkcie kalenicy,

c) budowa stawów rybnych lub innych zbior-
ników wodnych służących potrzebom rolnic-
twa,

d) lokalizowanie urządzeń melioracyjnych i 
przeciwpowodziowych,

e) zagospodarowanie terenów w formie par-
ków wiejskich – na obszarach nieużytków,

§ 11

1. Wyznacza się tereny użytków zielonych, łąk i pa-
stwisk – Z, oznaczone na rysunku Planu numerami 
i symbolem identyfikacyjnym Z, o przeznaczeniu:

 1) podstawowym:
a) trwałe użytki zielone – tereny łąk i pa-

stwisk,
 2) uzupełniającym:

a) tereny upraw polowych,
b) tereny parków, w tym tereny skwerów z 

funkcją rekreacyjną,
c) zadrzewienia,
d) tereny ciągów komunikacyjnych,

 3) dopuszczalnym:
a) tereny usług sportu i rekreacji,
b) tereny urządzeń odprowadzania i oczyszcza-

nia ścieków.
2. Dla wymienionych w § 11 ust. 1 terenów obowią-

zują następujące ustalenia ogólne:
 1) nakazy:

a) zachowanie i ochrona użytków zielonych, łąk 
i pastwisk oraz innych rodzajów zieleni nie-
urządzonej biologicznie czynnej, z możliwo-
ścią uwzględnieniem funkcji zgodnych z 
przeznaczeniem uzupełniającym lub dopusz-
czalnym, a także przeznaczenia określonego 
w dopuszczeniach,

b) zachowanie bioróżnorodności,
c) zachowanie rozlewisk i roślinności szuwaro-

wej,
d) realizacja zieleni z przewagą niskiej nie utrud-

niającej przewietrzania,
e) zachowanie i ochrona istniejącej zieleni łę-

gowej,
f) likwidacja obiektów i urządzeń, które stano-

wią przegrody i bariery dla spływu wody,
g) utrzymanie drożnych koryt cieków,

 2) zakazy:
a) lokalizowanie przedsięwzięć mogących zna-

cząco oddziaływać na środowisko w rozu-
mieniu przepisów o ochronie środowiska z 
wyjątkiem przedsięwzięć zgodnych z prze-
znaczeniem podstawowym, uzupełniającym 
lub dopuszczalnym, przedsięwzięć należą-

cych do zadań własnych gminy w zakresie 
zaopatrzenia w wodę i kanalizacji, a także 
przedsięwzięć związanych z utrzymaniem 
porządku i czystości oraz zaopatrzeniem w 
energię elektryczną i cieplną,

b) wprowadzanie nieczyszczonych ścieków 
komunalnych do wód lub do ziemi,

c) lokalizowanie obiektów budowlanych mo-
gących pogorszyć stan i funkcjonowanie 
zieleni,

d) lokalizowanie obiektów budowlanych nie 
związanych z funkcją sportu i rekreacji, in-
frastruktury technicznej, w tym związanej z 
odprowadzaniem i oczyszczaniem ścieków 
oraz z wyjątkiem małych obiektów gospo-
darczych związanych z utrzymaniem stawów 
hodowlanych, których wysokość nie będzie 
przekraczać 3,5m i powierzchni przekracza-
jącej 30m2,

e) przekształcenia naturalnej rzeźby terenu itp. 
przez składowanie odpadów,

f) roboty ziemne powodujące podniesienie 
poziomu gruntu rodzimego za wyjątkiem 
robót związanych z budową grobli i stawów 
hodowlanych,

g) lokalizowanie przedsięwzięć zmieniających 
stosunki wodne,

h) zalesianie,
i) umieszczanie tablic typu billboard.

 3) dopuszczenia:
a) udostępnienie rekreacyjne zieleni oraz brze-

gów cieków wodnych przez lokalizowanie 
urządzonych ciągów spacerowych, rekreacyj-
nych dróg rowerowych lub pieszorowero-
wych, zapewniających dostęp do istniejących 
zespołów zieleni wzdłuż cieków wodnych,

b) lokalizowanie urządzeń sportu i rekreacji 
takich jak boiska sportowe, place gier, za-
baw, itp.

c) lokalizowanie urządzeń związanych z odpro-
wadzaniem i oczyszczaniem ścieków,

d) budowa stawów hodowlanych,
e) utrzymanie istniejącej zabudowy z możliwo-

ścią modernizacji, adaptacji, wymiany kuba-
tury oraz zmiany przeznaczenia istniejących 
obiektów budowlanych, z zachowaniem 
warunków określonych w § 10 ust. 2 pkt. 1 i 
2 niniejszej uchwały, oraz z dopuszczeniem 
przekroczenia wskaźnika intensywności za-
budowy i wskaźnika powierzchni zabudowa-
nej w zakresie wynikającym ze stanu istnie-
jącego,

f) realizację urządzeń wodnych przeciwpowo-
dziowych i regulacyjnych,

2. Dla wymienionych w § 11 ust. 1 terenów obowią-
zują następujące ustalenia szczegółowe

Poz. 3564
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Symbol terenu Typ ustalenia Treść ustalenia

6 Z nakazy
– Teren położony w strefie K2 ochrony krajobrazu byłego folwarku 

w _ieczyszc; obowiązują wytyczne konserwatorskie określone w § 25

8 Z nakazy
– Teren położony w strefie K2 ochrony krajobrazu byłego folwarku 

w _ieczyszc; obowiązują wytyczne konserwatorskie określone w § 25

28 Z nakazy
– Teren położony w strefie K2 ochrony krajobrazu byłego folwarku 

w _ieczyszc; obowiązują wytyczne konserwatorskie określone w § 25

§ 12

1. Wyznacza się tereny lasów – ZL, oznaczone na 
rysunku Planu numerami i symbolem identyfika-
cyjnym ZL, o przeznaczeniu:

 1) podstawowym: tereny pod lasy i zalesienia w 
rozumieniu ustawy o lasach, z niezbędnymi 
obiektami i urządzeniami towarzyszącymi,

 2) uzupełniającym:
a) ciągi piesze i ścieżki rowerowe,
b) tereny parkingów leśnych,

 3) dopuszczalnym:
a) tereny trwałych użytków zielonych,
b) tereny wód śródlądowych.

2. Dla wymienionych w § 12 ust. 1 terenów obowią-
zują następujące ustalenia ogólne:

 1) nakazy:
a) ochrona i pielęgnacja istniejących zasobów 

leśnych oraz zagospodarowanie lasów i 
prowadzenie gospodarki leśnej zgodnie z 
planami urządzania lasu,

 2) zakazy:
a) lokalizowanie zabudowy nie stanowiącej 

przeznaczenia podstawowego,
b) rozbudowa obiektów istniejących, nie stano-

wiących przeznaczenia podstawowego, 
prowadząca do zwiększenia ich kubatury o 
więcej niż 10%

c) budowa ogrodzeń z prefabrykowanych ele-
mentów betonowych,

d) umieszczanie tablic typu billboard,
 3) dopuszczenia:
3. adaptacja istniejącej zabudowy z możliwością 

modernizacji, przebudowy i rozbudowy, z zastrze-
żeniem ograniczeń wynikających z zakazów.

§ 13

1. Wyznacza się tereny parków i skwerów miejskich 
z funkcją rekreacyjną – ZP, oznaczone na rysunku 
Planu numerami i symbolem identyfikacyjnym ZP,
o przeznaczeniu:

 1) podstawowym: tereny pod zieleń parkową, 
skwery i zieleńce, z niezbędnymi obiektami i 
urządzeniami towarzyszącymi,

 2) uzupełniającym:
a) tereny usług publicznych kultury i sportu,
b) tereny usług,

c) tereny ciągów komunikacyjnych,
d) tereny parkingów

 3) dopuszczalnym:
a) tereny wód śródlądowych.

2. Dla wymienionych w § 13 ust. 1 terenów obowią-
zują następujące ustalenia ogólne:

 1) nakazy:
a) stosowanie rygorów określonych w § 36 ust. 

2 dotyczących przestrzeni publicznej,
b) zachowanie istniejącego drzewostanu z do-

puszczeniem cięć pielęgnacyjnych,
c) usunięcia drzew i krzewów w trybie określo-

nym przepisami odrębnymi,
d) wprowadzanie gatunków ozdobnych o zróż-

nicowanych porach kwitnienia oraz części 
zieleni jako gatunków trwale zielonych,

e) zapewnienie miejsc do parkowania pojaz-
dów, zgodnie z potrzebami wynikającymi z 
przeznaczenia terenu, z prowadzonej działal-
ności oraz z obsługi obiektów,

f) dachy budynków – dwuspadowe lub wielo-
spadowe o nachyleniu połaci od 30o do 
45o,

g) kalenice dachów – równoległe lub prosto-
padłe do osi drogi, przy której położona jest 
nieruchomość gruntowa lub działka gruntu 
dla zabudowy lub w układzie nawiązującym 
do zabudowy zlokalizowanej na działkach 
sąsiednich,

h) pokrycie dachów – dachówką bądź materia-
łem podobnym w kolorze brązu, ugru lub 
czerwieni,

i) wykończenie elewacji – cegła klinkierowa 
lub tynk w kolorach pastelowych z zastoso-
waniem detali z cegły klinkierowej lub tynku 
ozdobnego w kolorze cegły klinkierowej,

j) wysokość zabudowy – do 2 kondygnacji 
nadziemnych, łącznie z użytkowymi podda-
szami, lub nie przekraczająca 9m,

k) górna granica powierzchni całkowitej zabu-
dowy stanowiącej przeznaczenie uzupełnia-
jące – do 5% powierzchni terenu.

 2) zakazy:
a) lokalizowanie przedsięwzięć mogących zna-

cząco oddziaływać na środowisko w rozu-
mieniu przepisów o ochronie środowiska z 
wyjątkiem przedsięwzięć zgodnych z prze-
znaczeniem podstawowym, uzupełniającym 
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lub dopuszczalnym, przedsięwzięć należą-
cych do zadań własnych gminy w zakresie 
zaopatrzenia w wodę i kanalizacji, a także 
przedsięwzięć związanych z utrzymaniem 
porządku i czystości oraz zaopatrzeniem w 
energię elektryczną i cieplną,

b) lokalizowanie wszelkich obiektów i urządzeń 
mogących pogorszyć walory przyrodnicze i 
krajobrazowe terenu,

c) wprowadzanie nieczyszczonych ścieków 
komunalnych i wód opadowych lub rozto-
powych do wód lub do ziemi,

d) budowa ogrodzeń z prefabrykowanych ele-
mentów betonowych,

e) umieszczanie tablic typu billboard,
f) umieszczanie reklam poza elewacjami bu-

dynków,
 3) dopuszczenia:

a) wznoszenie urządzeń sanitarnych i obiektów 
małej architektury,

b) lokalizowanie pojedynczych obiektów kultu-
ry, obiektów sportu i rekreacji, w tym placów 
zabaw i boisk,

c) utrzymanie istniejącej zabudowy z możliwo-
ścią modernizacji, adaptacji, rozbudowy, 

nadbudowy i wymiany kubatury oraz zmia-
ny przeznaczenia istniejących obiektów bu-
dowlanych, z zachowaniem warunków 
określonych w § 12 ust. 2 pkt 1 i 2 niniejszej 
uchwały, oraz z dopuszczeniem przekrocze-
nia wskaźnika intensywności zabudowy i 
wskaźnika powierzchni zabudowanej w za-
kresie wynikającym ze stanu istniejącego

d) lokalizowanie funkcji usługowych związa-
nych bezpośrednio z funkcją podstawową i 
wspomagające ją na powierzchni nie prze-
kraczającej 15% całkowitej powierzchni te-
renu,

e) lokalizowanie funkcji sportowych i rekreacyj-
nych z włączeniem realizacji obiektów kuba-
turowych,

f) lokalizowanie urządzeń oczyszczających in-
frastruktury komunalnej nie wymagających 
stref ograniczonego użytkowania,

g) adaptacja istniejących obiektów z możliwo-
ścią ich modernizacji i rozbudowy,

h) przeprowadzenia dojazdów do posesji,
i) umieszczanie tablic informacyjnych.

4. Dla wymienionych w § 13 ust. 1 terenów obowią-
zują następujące ustalenia szczegółowe:
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Symbol terenu Typ ustalenia Treść ustalenia

134 ZP nakazy

– Teren częściowo położony w strefie B15 pośredniej
ochrony konserwatorskiej zabudowy dawnej przędzal-
ni; obowiązują wytyczne konserwatorskie określone w 
§ 24

§ 14

1. Wyznacza się tereny ogrodów działkowych – ZD, 
oznaczone na rysunku Planu numerami wydzieleń 
i symbolem identyfikacyjnym ZD, o przeznacze-
niu:

 1) podstawowym: tereny pod ogrody działkowe, 
z niezbędnymi obiektami i urządzeniami towa-
rzyszącymi,

 2) uzupełniającym:
a) tereny ciągów komunikacyjnych,
b) tereny parkingów,

2. Dla wymienionych w § 14 ust. 1 terenów obowią-
zują następujące ustalenia ogólne:

 1) nakazy:
a) utrzymanie istniejących ogrodów działko-

wych,
b) urządzanie działek podlega przepisom od-

rębnym,
c) wyposażenie w urządzenia służące do zbie-

rania odpadów wytwarzanych na terenie 
ogrodów działkowych, z wyodrębnieniem 
odpadów ulegających biodegradacji,

d) zapewnienie miejsc do parkowania pojaz-
dów, zgodnie z potrzebami wynikającymi z 

przeznaczenia terenu (min. 1 miejsce na 4 
ogrody działkowe) oraz z obsługi obiek-
tów,

e) ogrodzenia wewnętrzne ażurowe lub ogro-
dzenia jako niskie żywopłoty nie przekracza-
jące 1,2m wysokości,

 2) zakazy:
a) lokalizowanie zabudowy nie związanej z 

przeznaczeniem podstawowym, uzupełnia-
jącym lub dopuszczalnym,

b) lokalizowanie przedsięwzięć mogących zna-
cząco oddziaływać na środowisko w rozu-
mieniu przepisów o ochronie środowiska z 
wyjątkiem przedsięwzięć zgodnych z prze-
znaczeniem podstawowym, uzupełniającym 
lub dopuszczalnym, przedsięwzięć należą-
cych do zadań własnych gminy w zakresie 
zaopatrzenia w wodę i kanalizacji, a także 
przedsięwzięć związanych z utrzymaniem 
porządku i czystości oraz zaopatrzeniem w 
energię elektryczną i cieplną,

c) lokalizowanie wszelkich obiektów i urządzeń 
mogących pogorszyć walory przyrodnicze i 
krajobrazowe terenu,

d) wprowadzanie nieczyszczonych ścieków 
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komunalnych i wód opadowych lub rozto-
powych do wód lub do ziemi,

e) budowa ogrodzeń z prefabrykowanych ele-
mentów betonowych,

f) umieszczanie tablic typu billboard.

§ 15

1. Wyznacza się tereny wód śródlądowych – Ws, 
oznaczone na rysunku Planu numerami wydzieleń i 
symbolem identyfikacyjnym WS, o przeznaczeniu:

 1) podstawowym: tereny pod zbiorniki retencyjne, 
zbiorniki wód otwartych i cieki wodne wraz z 
niezbędnymi obiektami i urządzeniami towa-
rzyszącymi,

2. Dla wymienionych w § 15 ust. 1 terenów obowią-
zują następujące ustalenia ogólne:

 1) nakazy:
a) ochrona wód i zieleni przybrzeżnej na pod-

stawie przepisów odrębnych,
b) utrzymanie drożnych koryt cieków,
c) okresowa renowacja i modernizacja zbiorni-

ków wód otwartych i cieków wodnych,
 2) zakazy:

a) lokalizowanie przedsięwzięć mogących zna-
cząco oddziaływać na środowisko w rozu-
mieniu przepisów o ochronie środowiska z 
wyjątkiem przedsięwzięć zgodnych z prze-
znaczeniem podstawowym, uzupełniającym 
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lub dopuszczalnym, przedsięwzięć należą-
cych do zadań własnych gminy w zakresie 
zaopatrzenia w wodę i kanalizacji, a także 
przedsięwzięć związanych z utrzymaniem 
porządku i czystości oraz zaopatrzeniem w 
energię elektryczną i cieplną,

b) wprowadzanie nieczyszczonych ścieków 
komunalnych do wód lub do ziemi,

c) działalność powodująca degradację zbiorni-
ków wód otwartych i cieków wodnych,

 3) dopuszczenia:
a) lokalizowanie urządzeń przeciwpowodzio-

wych i budowli hydrotechnicznych, w tym 
wałów, zgodnie z przepisami odrębnymi,

b) udostępnienie rekreacyjne brzegów zbiorni-
ków wód otwartych oraz cieków wodnych,

c) lokalizowanie urządzeń sportów wodnych i 
urządzeń rekreacji przywodnej,

d) uprawa roślin nadwodnych na cele gospo-
darcze,

e) utrzymanie istniejącej zabudowy z możliwo-
ścią modernizacji, adaptacji, rozbudowy, 
nadbudowy i wymiany kubatury oraz zmia-
ny przeznaczenia istniejących obiektów bu-
dowlanych, z zachowaniem warunków 
określonych w § 14 ust. 2 pkt 1 i 2 niniejszej 
uchwały.

3. Dla wymienionych w § 15 ust. 1 terenów obowią-
zują następujące ustalenia szczegółowe:

Symbol terenu Typ ustalenia Treść ustalenia

4 WS nakazy
– Teren położony w strefie K2 ochrony krajobrazu byłego

folwarku w _ieczyszc; obowiązują wytyczne konserwa-
torskie określone w § 25

9 WS nakazy
– Teren położony w strefie K2 ochrony krajobrazu byłego

folwarku w _ieczyszc; obowiązują wytyczne konserwa-
torskie określone w § 25

10 WS nakazy
– Teren położony w strefie K2 ochrony krajobrazu byłego

folwarku w _ieczyszc; obowiązują wytyczne konserwa-
torskie określone w § 25

§ 16

1. Wyznacza się tereny urządzeń elektroenergetycz-
nych – E, oznaczone na rysunku Planu numerami 
wydzieleń i symbolem identyfikacyjnym E, o prze-
znaczeniu:

 1) podstawowym: tereny pod urządzenia elek-
troenergetyczne, z niezbędnymi obiektami i 
urządzeniami towarzyszącymi,

 2) uzupełniającym:
a) tereny ciągów komunikacyjnych,
b) tereny parkingów,
c) tereny zieleni.

2. Dla wymienionych w § 16 ust. 1 terenów obowią-
zują następujące ustalenia ogólne:

 1) nakazy:
a) zapewnienie miejsc do parkowania pojaz-

dów i garażowania pojazdów, zgodnie z 
potrzebami wynikającymi z przeznaczenia 
terenu, z prowadzonej działalności (min. 1 
miejsce na 4 stanowiska pracy) oraz z obsłu-
gi obiektów,

b) wysokość zabudowy – nie przekraczająca 
uzasadnionych potrzeb technologicznych,

c) intensywność zabudowy w granicach do 1,5 
lub powierzchnia zabudowana w granicach 
do 80%,

d) spełnienie wymogów ochrony środowiska,
 2) zakazy:

a) lokalizowanie zabudowy niezwiązanej z 
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przeznaczeniem podstawowym lub uzupeł-
niającym,

b) wprowadzanie nieczyszczonych ścieków 
komunalnych i wód opadowych lub rozto-
powych do wód lub do ziemi,

c) budowa ogrodzeń z prefabrykowanych ele-
mentów betonowych,

 3) dopuszczenia:
a) lokalizowanie związanych z przeznaczeniem 

obiektów administracyjno-technicznych,
b) utrzymanie istniejącej zabudowy z możliwo-

ścią modernizacji, adaptacji, rozbudowy, 
nadbudowy i wymiany kubatury oraz zmia-
ny przeznaczenia istniejących obiektów bu-
dowlanych.

§ 17

1. Wyznacza się tereny urządzeń zaopatrzenia w 
wodę – W, oznaczone na rysunku Planu numera-
mi wydzieleń i symbolem identyfikacyjnym W, o
przeznaczeniu:

 1) podstawowym: tereny pod urządzenia zaopa-
trzenia w wodę, z niezbędnymi obiektami i 
urządzeniami towarzyszącymi,

 2) uzupełniającym:
a) tereny ciągów komunikacyjnych,
b) tereny parkingów,
c) tereny zieleni.

2. Dla wymienionych w § 17 ust. 1 terenów obowią-
zują następujące ustalenia ogólne:

 1) nakazy:
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a) zapewnienie miejsc do parkowania pojaz-
dów i garażowania pojazdów, zgodnie z 
potrzebami wynikającymi z przeznaczenia 
terenu, z prowadzonej działalności (min. 1 
miejsce na 4 stanowiska pracy) oraz z obsłu-
gi obiektów,

b) wysokość zabudowy – nie przekraczająca 
uzasadnionych potrzeb technologicznych,

c) intensywność zabudowy w granicach do 1,5 
lub powierzchnia zabudowana w granicach 
do 80%,

d) spełnienie wymogów ochrony środowiska,
 2) zakazy:

a) lokalizowanie zabudowy niezwiązanej z 
przeznaczeniem podstawowym lub uzupeł-
niającym,

b) wprowadzanie nieoczyszczonych ścieków 
komunalnych i wód opadowych lub rozto-
powych do wód lub do ziemi,

c) budowa ogrodzeń z prefabrykowanych ele-
mentów betonowych,

 3) dopuszczenia:
a) lokalizowanie związanych z przeznaczeniem 

obiektów administracyjno-technicznych,
b) utrzymanie istniejącej zabudowy z możliwo-

ścią modernizacji, adaptacji, rozbudowy, 
nadbudowy i wymiany kubatury oraz zmia-
ny przeznaczenia istniejących obiektów bu-
dowlanych,

3. Dla wymienionych w § 17 ust. 1 terenów obowią-
zują następujące ustalenia szczegółowe:

Symbol terenu Typ ustalenia Treść ustalenia

57 W nakazy
– utrzymanie wieży ciśnień, jako dominanty krajobrazo-

wej

Rozdział 4

Zasady ochrony środowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej;

granice i sposoby zagospodarowania terenów
lub obiektów podlegających ochronie

§ 18

Podczas realizacji ustaleń Planu, należy kierować się 
zasadą racjonalnego gospodarowania zasobami przy-
rody, utrzymania równowagi przyrodniczej i ochrony 
walorów krajobrazowych, zgodnie z obowiązującymi 
przepisami odrębnymi.

§ 19

1. Nakazuje się utrzymanie poziomu substancji i 

energii, w tym hałasu, co najmniej na poziomie 
dopuszczalnym dla poszczególnych rodzajów te-
renów.

2. W rozumieniu przepisów o ochronie przed hała-
sem:

 a) terenami zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej są tereny o symbolach: MN,

 b) terenami domów opieki są tereny o symbolu: 
US

 c) terenami zabudowy mieszkaniowej wieloro-
dzinnej i zamieszkania zbiorowego są tereny o 
symbolu: MW,

 d) terenami zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej z usługami rzemieślniczymi są tereny 
o symbolu: MNu.

3. W przypadku ustalenia dla terenów wymienionych 
w ust. 2 dodatkowego, przeznaczenia równoważ-
nego, za obowiązujące uznaje się ustalenia dla 
terenów, dla których obowiązuje niższy poziom 
dopuszczalnego hałasu.
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§ 20

1. W zakresie gospodarki odpadami zakazuje się skła-
dowania surowców lub materiałów zawierających 
substancje toksyczne lub łatwopalne mogące sta-
nowić zagrożenie dla życia lub zdrowia ludzi bądź 
dla środowiska.

2. Odpady użyte do utwardzania i niwelacji terenów 
nie mogą należeć do określonych w przepisach od-
rębnych kategorii odpadów niebezpiecznych oraz 
odpadów mineralnych pochodzenia górniczego, 
energetycznego, hutniczego itp.

3. Nakazuje się zagospodarowanie wtórne warstwy 
humusowej.

§ 21

1. W celu ochrony wód powierzchniowych i podziem-
nych wody opadowe, pochodzące z nawierzchni 
utwardzonych, dla uniemożliwienia przedostawa-
nia się do środowiska zanieczyszczeń, powinny 
być ujęte w systemy kanalizacyjne i przed odpro-
wadzeniem do wód lub do ziemi, winny zostać 
podczyszczone do parametrów określonych w 
przepisach odrębnych.

2. Realizacja rozwiązań gospodarki wodno-ścieko-
wej terenu powinna uwzględniać usytuowanie 
obszaru objętego Planem w zasięgu Głównego 
Zbiornika Wód Podziemnych (GZWP) 327 „Lubli-
niec – Myszków”.

§ 22

1. Na terenach zalewowych, zagrożonych niebezpie-
czeństwem powodzi, oznaczonych symbolem ZZ 
dopuszcza się realizację obiektów budowlanych 
wyłącznie w przypadku, gdy pozwalają na to geo-
techniczne warunki rozmieszczenia, posadowienia 
i rozwiązań konstrukcyjno-technicznych dla tych 
obiektów, ustalone w dokumentacji geologiczno-
-inżynierskiej, sporządzonej w tymże celu.

2. Tereny położone w sąsiedztwie dolin cieków 
wodnych oraz trwałych użytków zielonych towarzy-
szących tym ciekom winny być zagospodarowane 
w sposób uwzględniający zagrożenia powodziowe 
i zagrożenie osuwaniem się mas ziemnych.

§ 23

1. Obowiązuje ochrona istniejących drzewostanów, w 
tym leśnych, posiadających status lasów ochron-
nych.

2. Nakazuje się utrzymanie otwartych terenów 
rolniczych bez prawa zabudowy oznaczonych 
symbolem R.

3. Nakazuje się utrzymanie otwartych terenów 
użytków zielonych, łąk i pastwisk oznaczonych 
symbolem Z, obejmujących tereny istotne dla 

zachowania bioróżnorodności.

§ 24

1. Obowiązuje ochrona następujących obszarów i 
obiektów, poddanych pod ochronę na podstawie 
przepisów odrębnych:

 1) ustawy o ochronie przyrody: nie występują 
obszary i obiekty, poddane ochronie,

 2) ustawy o ochronie gruntów rolnych i leśnych:
a) tereny rolne oznaczone symbolami R, RU, 

ZD i Z
b) tereny lasów ochronnych oznaczone symbo-

lem ZL,
 3) ustawy o ochronie dóbr kultury:

a) Obiekty i tereny zabytkowe będące w Reje-
strze Zabytków Śląskiego Wojewódzkiego 
Konserwatora Zabytków – nie występują

b) Obiekty i tereny zabytkowe chronione na 
podstawie ustaleń niniejszego Planu:
01) Budynek mieszkalny folwarku Steb- 

 lów (Nr 145),
2. Zasady ochrony obiektu wymienionego w § 24 ust. 

1 pkt 3b i oznaczonego na rysunku Planu, obejmu-
ją:

 a) zachowanie obiektu oraz wyeksponowanie jego 
zabytkowego charakteru w zakresie elewacji i 
kształtu budynku,

 b) dopuszczenie modernizacji, przebudowy i roz-
budowy oraz zmiany funkcji z zachowaniem 
cech stylowych, skali i wystroju architektonicz-
nego elewacji,

 c) ewentualna wymiana kubatury w przypadku 
szczególnie uzasadnionym na warunkach okre-
ślonych przez Wojewódzkiego Konserwatora 
Zabytków,

 d) ewentualna rozbiórka tylko w szczególnie 
uzasadnionym przypadku, na warunkach uzgod-
nionych przez Wojewódzkiego Konserwatora 
Zabytków oraz po uprzednim wykonaniu doku-
mentacji architektoniczno-konserwatorskiej.

§ 25

1. Ustala się strefę B15 pośredniej ochrony konserwa-
torskiej, obejmującą historyczną zabudowę dawnej 
przędzalni wraz z budynkami administracyjnymi, 
mieszkalnymi, gospodarczymi i otoczeniem.

2. W strefie B15 obowiązują następujące wytyczne 
konserwatorskie:

 a) obowiązuje wymóg zachowania historycznego 
układu zabudowy oraz budynków i urządzeń (w 
tym jazu na stawie fabrycznym) oznaczonych na 
rysunku Planu.

 b) obowiązuje zachowanie obiektów w zakresie 
formy i wystroju,

 c) nie dopuszcza się przekształcania obiektów i ich 
bezpośredniego otoczenia w sposób mogący 
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obniżyć ich wartość historyczną i architekto-
niczną,

 d) dopuszcza się modernizację, przebudowę i 
rozbudowę oraz zmianę funkcji obiektów z za-
chowaniem ich cech stylowych, skali i wystroju 
architektonicznego elewacji,

 e) dopuszcza się ewentualną wymianę kubatury 
w przypadkach szczególnie uzasadnionych na 
warunkach określonych przez Wojewódzkiego 
Konserwatora Zabytków,

 f) dopuszcza się ewentualne rozbiórki tylko w 
szczególnie uzasadnionych przypadkach, na 
warunkach uzgodnionych przez Wojewódzkie-
go Konserwatora Zabytków, po uprzednim 
wykonaniu dokumentacji architektoniczno-kon-
serwatorskiej.

§ 26

1. Ustala się strefy K ochrony krajobrazu granicach 
oznaczonych na rysunku planu:

 Strefa K2 obejmująca teren dawnego folwarku w 
Steblowie,

 Strefa K3 obejmująca teren otoczenia dawnego 
folwarku w Steblowie,

 Strefa K5 obejmująca ciąg zadrzewień śródpol-
nych na granicy z Gminą Koszęcin.

2. W strefie K2 obowiązują następujące wytyczne 
konserwatorskie:

 a) zachowanie tradycyjnego rozplanowania oraz 
gabarytów obiektów w zespole,

 b) zachowanie pozostałości i ewentualna rekon-
strukcja zabudowań folwarcznych

 c) stosowanie tradycyjnych w wyrazie materiałów 
budowlanych i wykończeniowych,

 d) utrzymanie istniejących zadrzewień w tym ogro-
du przy budynku mieszkalnym oraz obsadzonej 
szpalerem drzew drogi dojazdowej od strony ul. 
Oleskiej, stawu i otoczenia folwarku,

 e) uwzględnienie w ewentualnych nowych zadrze-
wieniach tradycyjnego składu gatunkowego.

3. W strefie K3 obowiązują następujące wytyczne 
konserwatorskie:

 a) zachowanie czytelnych w krajobrazie historycz-
nych elementów zagospodarowania: stawy, 
groble, drogi;

 b) utrzymanie istniejących, historycznych zadrze-
wień i ich uzupełnienie (aleje, remizy, pasy 
wiatrochronne), z uwzględnieniem tradycyjne-
go składu gatunkowego,

 c) dostosowanie ewentualnych nowych obiektów 
do zachowanych elementów historycznego 
zagospodarowania w zakresie funkcji i formy,

 d) utrzymanie kształtu rozłogu pól.
4. W strefie K5 obowiązują następujące wytyczne 

konserwatorskie:
 a) zakaz usuwania starodrzewu, uzupełnienie 

zadrzewień śródpolnych z zachowaniem trady-

cyjnego składu gatunkowego

§ 27

1. Ustala się strefę OW7 obserwacji archeologicznej, 
obejmującej tereny potencjalnego występowania 
znalezisk archeologicznych:

2. W strefie OW7 obowiązują następujące wytyczne 
konserwatorskie:

 a) wymóg prowadzenia wszelkich prac ziemnych 
(poza pracami polowymi, ogrodniczymi) pod 
nadzorem archeologicznym lub prowadzenia 
archeologicznych badań wyprzedzających – po 
uprzednim powiadomieniu z odpowiednim 
wyprzedzeniem i dokonaniu uzgodnień z wo-
jewódzkim konserwatorem zabytków.

Rozdział 5

Szczegółowe zasady i warunki scalania
i podziału nieruchomości

§ 28

1. Wyznaczenie i udostępnienie działki do zabudo-
wy wymaga zapewnienia co najmniej dojazdu, 
doprowadzenia wody i energii elektrycznej oraz 
odprowadzanie ścieków z uwzględnieniem prze-
pisów odrębnych.

2. Warunki podziału terenów na działki budowlane:
 1) stosowanie przepisów odrębnych z zakresu 

gospodarki nieruchomościami oraz ochrony 
przeciwpożarowej,

 2) spełnienie wymogów dla ustalonych w Planie 
funkcji i przeznaczenia, z uwzględnieniem 
przepisów odrębnych z zakresu gospodarki 
nieruchomościami oraz określonych w Planie 
zasad obsługi komunikacyjnej,

 3) jeżeli wydzielenie działki wymaga zmiany granic 
nieruchomości, wówczas wydzielenie następuje 
na zgodny wniosek zainteresowanych właści-
cieli nieruchomości,

 4) w przypadku wtórnego podziału nieruchomości 
na działki pod zabudowę, zapewnić dojazd do 
nowo wydzielonych działek zgodnie z wymoga-
mi przepisów odrębnych,

 5) jeżeli wydzielenie działki i jej zabudowa, uwa-
runkowane są doprowadzeniem drogi oraz sieci 
infrastruktury technicznej, wydzielenie winno 
nastąpić przy uwzględnieniu tych warunków,

 6) tereny położone w drugich liniach zabudowy, 
wymagają zapewnienia dojazdów z uwzględnie-
niem istniejącego zainwestowania i istniejących 
podziałów nieruchomości oraz zapewnienia 
przejazdów o szerokości min. 3,0m przez 
pierwsze linie zabudowy do jednej działki oraz 
w przypadku terenów, gdzie wystąpi potrzeba 
dojazdu do więcej niż jednej działki, zapewnie-
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nia przejazdów o szerokości minimum 5,0m,
 7) tereny przeznaczone w Planie do zabudowy, 

a nie spełniające warunków podziałów wła-
snościowych, określonych w Uchwale, winny 
zostać poddane procedurze scalenia gruntów 
na podstawie przepisów odrębnych i wtórnego 
podziału na zasadach określonych w Uchwale,

3. Zaleca się aby linie podziału na działki budowlane 
były prostopadłe lub zbliżone do kąta prostego w 
stosunku do linii rozgraniczających tereny.

4. Kształt i powierzchnia projektowanych działek 
budowlanych winna umożliwić ich zabudowę i 
zagospodarowanie zgodnie z projektowanym 
przeznaczeniem terenu z uwzględnieniem zasad i 
uwarunkowań zawartych w przepisach odrębnych 
przy zachowaniu stref ochronnych od uzbrojenia 
terenu.

5. Minimalna szerokość nowoprojektowanych działek 
budowlanych – 18m,

6. Minimalne powierzchnie działek do zabudowy 
mieszkaniowej:

 a) wolnostojącej –  400m2,
 b) bliźniaczej   –  300m2

7. Powierzchnia działek dla zabudowy usługowej, 
przemysłowej i innej – winna zapewnić zabezpie-
czenie wszelkich potrzeb kształtowania zabudowy, 
w tym potrzeb parkingowych i zieleni.

8. Minimalne powierzchnie działek rolnych – w tere-
nach oznaczonych symbolem R – 1 ha, w terenach 
oznaczonych symbolem RU – 0,5 ha, a w terenach 
oznaczonych symbolem RM – …ha

§ 29

Nie ustala się wymogu dokonania scaleń i podziałów 
nieruchomości na terenach objętych niniejszym 
Planem.

Rozdział 6

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemów komunikacji i infrastruktury technicznej, 

wymagania wynikające z potrzeb kształtowania 
przestrzeni publicznych

§ 30

1. Adaptuje się istniejący układ dróg, z możliwością 
przebudowy i modernizacji.

2. Dla wyznaczonych dróg, obowiązują linie rozgra-
niczające oznaczone na rysunku Planu.

3. Wszelkie przebudowy i rozbudowy obiektów 
budowlanych położonych w liniach rozgranicza-
jących dróg, winny być uzgadniane z instytucjami 
zarządzającymi. Dla obiektów położonych w liniach 
rozgraniczających dróg głównych i zbiorczych, 
obowiązuje całkowity zakaz rozbudowy, z dopuszcze-
niem adaptacji po uzgodnieniu z administratorem 
drogi.
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§ 31

1. Dla terenów oznaczonych na rysunku Planu symbo-
lem identyfikacyjnym KDz ustala się następujące 
przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne – 
zbiorcze.

2. Ustala się następujące warunki zagospodarowania 
dla dróg zbiorczych:

 1) nakazy:
a) szerokość między liniami rozgraniczającymi, 

zgodnie z oznaczeniem na rysunku Planu,
b) wyposażenie w chodniki – jednostronne lub 

obustronne
 2) zakazy:

a) lokalizowanie zabudowy niezwiązanej z 
przeznaczeniem podstawowym,

b) stosowanie rozwiązań technicznych stano-
wiących bariery w swobodnym poruszaniu 
się osób niepełnosprawnych,

 3) dopuszczenia:
a) lokalizacja wjazdów, zjazdów, pasów włą-

czeń i skrzyżowań, po uprzednim uzgodnie-
niu z zarządcą drogi,

b) lokalizacji miejsc postojowych dla samocho-
dów w formie zatok parkingowych,

c) lokalizowanie ścieżek rowerowych,
d) lokalizowanie zatok autobusowych i wiat 

przystankowych,
e) pasy zieleni izolacyjnej,
f) lokalizowanie obiektów i urządzeń służących 

ograniczaniu uciążliwości komunikacyjnej

§ 32

1. Dla terenów oznaczonych na rysunku Planu sym-
bolem identyfikacyjnym KDl ustala się następujące 
przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne – lo-
kalne.

2. Ustala się następujące warunki zagospodarowania 
dla dróg lokalnych:

 1) nakazy:
a) szerokość między liniami rozgraniczającymi, 

zgodnie z oznaczeniem na rysunku Planu,
b) wyposażenie w chodniki – jednostronne lub 

obustronne,
 2) zakazy:

a) lokalizowanie zabudowy niezwiązanej z 
przeznaczeniem podstawowym,

b) stosowanie rozwiązań technicznych stano-
wiących bariery w swobodnym poruszaniu 
się osób niepełnosprawnych,

 3) dopuszczenia:
a) lokalizacja wjazdów, zjazdów, pasów włą-

czeń i skrzyżowań, po uprzednim uzgodnie-
niu z zarządcą drogi,

b) lokalizacji miejsc postojowych dla samocho-
dów w formie zatok parkingowych lub w 
formie parkingów przykrawężnikowych – 
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przy jednym kierunku ruchu,
c) lokalizowanie ścieżek rowerowych,
d) lokalizowanie zatok autobusowych i wiat 

przystankowych,
e) pasy zieleni izolacyjnej,
f) lokalizowanie obiektów i urządzeń służących 

ograniczaniu uciążliwości komunikacyjnej.

§ 33

1. Dla terenów oznaczonych na rysunku Planu symbo-
lem identyfikacyjnym KDd ustala się następujące 
przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne – do-
jazdowe.

 1) Ustala się następujące warunki zagospodaro-
wania dla dróg dojazdowych:
a) szerokość między liniami rozgraniczającymi, 

zgodnie z oznaczeniem na rysunku Planu,
b) wyposażenie w chodniki – jednostronne lub 

obustronne
 2) zakazy:

a) lokalizowanie zabudowy niezwiązanej z 
przeznaczeniem podstawowym,

b) stosowanie rozwiązań technicznych stano-
wiących bariery w swobodnym poruszaniu 
się osób niepełnosprawnych,

 3) dopuszczenia:
a) lokalizacja wjazdów, zjazdów, pasów włą-

czeń i skrzyżowań, po uprzednim uzgodnie-
niu z zarządcą drogi,

b) lokalizacji miejsc postojowych dla samocho-
dów w formie zatok parkingowych lub w 
formie parkingów przykrawężnikowych – 
przy jednym kierunku ruchu,

c) lokalizowanie ścieżek rowerowych,
d) lokalizowanie zatok autobusowych i wiat 

przystankowych,
e) pasy zieleni izolacyjnej,
f) lokalizowanie obiektów i urządzeń służących 

ograniczaniu uciążliwości komunikacyjnej.

§ 34

1. Dla terenów oznaczonych na rysunku Planu symbo-
lem identyfikacyjnym KDW ustala się następujące 
przeznaczenie podstawowe: drogi wewnętrzne, 
ciągi pieszo-jezdne.

2. Ustala się następujące warunki zagospodarowania 
w granicach Miasta dla dróg wewnętrznych icią-
gów pieszo-jezdnych:

 1) nakazy:
a) szerokość między liniami rozgraniczającymi, 

zgodnie z oznaczeniem na rysunku Planu – 
minimalnie 5m,

b) minimalna szerokość jezdni – 1x3,5m,
c) minimalna odległość linii zabudowy od kra-

wędzi jezdni – 6m oraz z uwzględnieniem 
linii zabudowy oznaczonych na rysunku 

Planu
 2) zakazy:

a) lokalizowanie zabudowy niezwiązanej z 
przeznaczeniem podstawowym,

b) stosowanie rozwiązań technicznych stano-
wiących bariery w swobodnym poruszaniu 
się osób niepełnosprawnych,

 3) dopuszczenia:
a) lokalizacja wjazdów, zjazdów, pasów włą-

czeń i skrzyżowań, po uprzednim uzgodnie-
niu z zarządcą drogi,

b) lokalizowanie ścieżek rowerowych.

§ 35

1. Dla terenów oznaczonych na rysunku Planu sym-
bolem identyfikacyjnym KK, ustala się następujące 
przeznaczenie podstawowe: trasy kolejowe.

2. Ustala się następujące warunki zagospodarowania 
terenów tras kolejowych: nakazy:

 a) utrzymanie linii kolejowych zgodnie z przepisa-
mi odrębnymi,

 b) wzdłuż linii kolejowych – wyznaczenie i utrzyma-
nie dróg pożarowych, określonych w przepisach 
odrębnych,

 c) w sąsiedztwie zabudowy mieszkaniowej – zastoso-
wanie ekologicznych ekranów dźwiękochłonnych,

 2) zakazy:
a) realizacja obiektów budowlanych, z wyjąt-

kiem budynków, budowli i urządzeń służą-
cych eksploatacji linii kolejowych,

b) lokalizowanie zabudowy niezwiązanej z 
przeznaczeniem podstawowym lub dopusz-
czalnym,

 3) dopuszczenia:
a) lokalizacja przejazdów, po uprzednim uzgod-

nieniu z zarządcą trasy kolejowej,
b) pasy zieleni izolacyjnej,
c) lokalizowanie obiektów i urządzeń służących 

ograniczaniu uciążliwości komunikacyjnej.

§ 36

1. Na wszystkich terenach objętych Planem utrzymuje 
się dotychczasową sieć i urządzenia infrastruktury 
technicznej, przez adaptację.

2. Dopuszcza się lokalizację sieci oraz urządzeń in-
frastruktury technicznej oraz zmianę przebiegów 
istniejących uwidocznionych oraz nieuwidocznio-
nych na rysunku Planu sieci i wszelkich urządzeń 
infrastruktury technicznej oraz lokalizację nowych, 
przy zachowaniu zasad określonych w przepisach 
odrębnych, z których wynikają między innymi 
ograniczenia dla sposobów zagospodarowania te-
renów istniejącej lub projektowanej infrastruktury 
technicznej.

3. Ustala się, że tereny będą wyposażone w sieci i 
urządzenia infrastruktury technicznej, przy zacho-
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waniu zasad określonych w przepisach odrębnych, 
z zaleceniem przeprowadzenia nowoprojektowanej 
infrastruktury technicznej w liniach rozgranicza-
jących ulic, w miarę możliwości w zbiorczych 
kanałach infrastruktury, w zakresie:

 1) zaopatrzenia w wodę:
a) z miejskich sieci wodociągowych, z dopusz-

czeniem remontów oraz rozbudowy, oraz z 
dopuszczeniem ujęć indywidualnych,

b) w bilansach zapotrzebowania na wodę 
uwzględnić potrzeby ochrony przeciwpoża-
rowej,

 2) odprowadzania ścieków komunalnych:
a) do miejskich sieci kanalizacji sanitarnej, z 

dopuszczeniem remontów oraz rozbudowy, 
do oczyszczalni ścieków,

b) do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej w 
obszarze Miasta, lub w miejscach, gdzie 
budowa kanalizacji jest ekonomicznie nie-
uzasadniona, dopuszcza się lokalne rozwią-
zania w zakresie gospodarki ściekowej, w 
oparciu o stosowanie szczelnych bezodpły-
wowych zbiorników do czasowego groma-
dzenia ścieków, potwierdzonych atestem 
szczelności (nakłada się obowiązek uzyska-
nia pozwolenia na użytkowanie na etapie 
realizacji zbiornika) i pod rygorem wywozu 
ścieków do oczyszczalni;

c) w przypadku, gdy działka posiada dostęp do 
drogi publicznej, w której jest kanalizacja, 
nakłada się obowiązek przyłączenia budyn-
ków do tej kanalizacji,

d) w terenach oznaczonych symbolem RU do-
puszcza się zastosowanie urządzeń do bio-
logicznego oczyszczania ścieków odprowa-
dzających oczyszczone ścieki do wód po-
wierzchniowych lub ziemi, z uwzględnieniem 
wymogów wynikających z przepisów odręb-
nych,

e) obowiązuje zakaz rolniczego wykorzystywa-
nia ścieków,

f) wymagane jest uzgodnienie dokumentacji 
projektowej z właściwą jednostką ds. eks-
ploatacji i obsługi technicznej urządzeń ka-
nalizacyjnych,

 3) odprowadzania wód opadowych:
a) do miejskich sieci kanalizacji przeznaczonej 

do odprowadzania wód opadowych do urzą-
dzeń podczyszczających lub oczyszczających 
ścieki, z dopuszczeniem remontów oraz 
rozbudowy,

b) do czasu realizacji kanalizacji przeznaczonej 
do odprowadzania wód opadowych w ob-
szarze Miasta, w rejonach nie posiadających 
takowej kanalizacji, wody opadowe przed 
ich wprowadzeniem do wód powierzchnio-
wych lub do gruntu, należy skutecznie pod-
czyścić do parametrów określonych w prze-
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pisach odrębnych,
c) wymagane jest uzgodnienie dokumentacji 

projektowej z właściwą jednostką ds. eks-
ploatacji i obsługi technicznej urządzeń ka-
nalizacyjnych,

 4) zaopatrzenia w energię elektryczną:
a) z sieci elektroenergetycznych oraz urządzeń 

np. stacji transformatorowych itp., z dopusz-
czeniem remontów oraz rozbudowy, z za-
pewnieniem dostępu do sieci elektroener-
getycznych służb eksploatacyjnych, według 
warunków technicznych podłączeń ustalo-
nych przez właściwe przedsiębiorstwo sie-
ciowe,

b) wymagane jest uzgodnienie dokumentacji 
projektowej z właściwą jednostką ds. eks-
ploatacji i obsługi technicznej urządzeń 
elektroenergetycznych,

 5) zaopatrzenia w gaz:
a) z sieci gazowych, z dopuszczeniem remon-

tów oraz rozbudowy, według warunków 
technicznych podłączeń ustalonych przez 
właściwe przedsiębiorstwo gazownicze,

b) wymagane jest uzgodnienie dokumentacji 
projektowej z właściwą jednostką ds. eks-
ploatacji i obsługi technicznej urządzeń ga-
zowych,

 6) zaopatrzenia w energię cieplną:
a) ze zbiorczych lub indywidualnych źródeł, z 

dopuszczeniem remontów oraz rozbudowy, 
przy zaleceniu likwidacji niskiej emisji po-
przez wprowadzanie paliw proekologicz-
nych,

b) dla budynków nowoprojektowanych stoso-
wanie nowoczesnych technologii przyja-
znych środowisku, zgodnie z obowiązujący-
mi wymogami ochrony środowiska,

 7) telekomunikacyjnej łączności przewodowej i 
bezprzewodowej:
a) z istniejących lub projektowanych sieci i 

urządzeń telekomunikacyjnych, z dopuszcze-
niem remontów oraz rozbudowy,

 8) gospodarki odpadami komunalnymi:
a) obowiązuje wywóz odpadów komunalnych 

na urządzone składowisko, zgodne z Planem 
gospodarki odpadami dla Miasta Lublińca.

§ 37

1. Przestrzeniami publicznymi są tereny:
 a) dróg publicznych, oznaczone symbolami: KDz, 

KDl, KDd,
 b) zieleni parkowej, oznaczonej symbolem ZP
2. W terenach wymienionych w § 36 ust. 1 z wyłącze-

niem dróg publicznych
 a) nakazuje się:

– zapewnienie ogólnego dostępu do terenu,
– wyposażenie w urządzenia zwiększające 
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atrakcyjność terenu dla potrzeb rekreacji – 
elementy małej architektury, urządzenia 
zabawowe dla dzieci, ławki, kosze na śmie-
ci,

– zagospodarowanie powierzchni biologicznie 
czynnej, jako zieleni urządzonej

 b) dopuszcza się:
– organizowanie imprez masowych, pod wa-

runkiem spełnienia wymogów wynikających 
z przepisów odrębnych,

– lokalizowanie sezonowych obiektów gastro-
nomicznych na wolnym powietrzu,

– organizowanie okolicznościowych jarmar-
ków w obiektach tymczasowych ustawianych 
tylko na czas jarmarku.

 c) zakazuje się:
– lokalizowania obiektów mieszkaniowych, 

handlowych i usługowych.

Rozdział 7

Sposób i termin tymczasowego zagospodarowania, 
urządzania i użytkowania terenów

§ 38

1. Wszystkie tereny, dla których Plan ustala określo-
ne przeznaczenie, mogą być zagospodarowane, 
urządzone i użytkowane tymczasowo w sposób 
dotychczasowy, do czasu zagospodarowania ich 
zgodnie z docelowym przeznaczeniem.

2. Tereny przeznaczone pod zabudowę oznaczone 
symbolami: MW, MN, U i P do czasu zagospo-
darowania zgodnie z przeznaczeniem mogą być 
obsadzone drzewami i krzewami. Obsadzenia te 
uznaje się za tymczasowe.

3. W terenach dróg publicznych, oznaczonych sym-
bolem KD dopuszcza się lokalizację tymczasowych 
obiektów handlowych i usługowych w uzgodnieniu 
z zarządcami tych dróg oraz w sposób niekolidują-
cy z bezpieczeństwem ruchu.

Rozdział 8

Stawki procentowe

na podstawie, których ustala się opłatę od wzrostu 
wartości nieruchomości, o której mowa w art. 36 

ust. 4 Ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 39

Ustala się stawki procentowe służące naliczaniu jed-
norazowej opłaty z tytułu wzrostu wartości nierucho-
mości objętych Planem, z wyłączeniem nieruchomo-
ści stanowiących własność gminy Lubliniec:
1) w wysokości 30% (słownie: trzydzieści procent) 

w terenach funkcji podstawowej, oznaczonych 
symbolami: 18MN, 39MN, 77MNu, 79MNu, 80MN, 
81MNu, 82MN, 83MN, 84MNu, 85MN, 86MN, 87M-
Nu, 88MN, 93MN, 94MN, 95MN, 96MNu, 141MNu, 
145MNu, 167P, 246P, 247MN, 248MN, 249MN, 
250MN, 251MN, 256P, 271RM;

2) dla pozostałych terenów 0% (słownie: zero pro-
cent).

Rozdział 9

Przepisy końcowe i przejściowe

§ 40

Wykonanie Uchwały powierza się Burmistrzowi Mia-
sta Lublińca.

§ 41

Uchwała podlega ogłoszeniu w Dzienniku Urzędowym 
Województwa Śląskiego oraz na stronach interneto-
wych gminy.

§ 42

Uchwała wchodzi w życie po upływie 30 dni od daty 
jej ogłoszenia w Dzienniku Urzędowym Województwa 
Śląskiego.
     PRZEWODNICZĄCA
     Rady Miejskiej

     mgr Maria Dmitriew
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Załącznik Nr 2
do Uchwały Nr 548/LX/06
Rady Miejskiej w Lublińcu
z dnia 27 września 2006 r.

Rozstrzygnięcie o sposobie realizacji,
zapisanych w planie, inwestycji z zakresu

infrastruktury technicznej, które należą do zadań 
własnych gminy oraz zasadach ich finansowania

1. Ustala się następujące finansowanie zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury tech-
nicznej, należących do zadań własnych gminy:

 1) Budowa dróg lokalnych o długości 660m – sym-
bol planu KDl;

 2) Budowa dróg dojazdowych o długości 7500m 
– symbol planu KDd;

 3) Budowa rond;
 4) Budowa infrastruktury technicznej:

I budowa wodociągu – ok. 8000m,
II budowa kanalizacji spławnej – ok. 14 

400m,
2. Występuje konieczność finansowania wykupu

gruntów przeznaczonych do realizacji zadań celu 

publicznego związanych z ustaleniami planu:
 – konieczność wykupu ok. 99,0 tys. m2 pod drogi 

dojazdowe
3. Ustala się, że źródłem finansowania inwestycji i

zadań, o których mowa w ust. 1 będą:
 1) Środki/dochody własne gminy,
 2) Fundusze Unii Europejskiej,
 3) Wojewódzki Fundusz Ochrony Środowiska i 

Gospodarki Wodnej,
 4) kredyt bankowy,
 5) emisja obligacji komunalnych.
4. Ustala się wykorzystanie innych źródeł środków 

finansowych nie wymienionych w ust. 3 w tym
również finansowania inwestycji ze środków pry-
watnych.

Wykonanie finansowania inwestycji powierza się
Burmistrzowi Miasta Lubliniec.

     PRZEWODNICZĄCA
     Rady Miejskiej

     mgr Maria Dmitriew



Dziennik Urzêdowy
Województwa Œl¹skiego Nr 125 – 15130 – Poz. 3564, 3565

3565

UCHWAŁA NR XLIV/290/2006 
Rady Miejskiej w Pszowie

z dnia 19 września 2006 r. 

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego „Pszów – Pszowskie Doły”

 Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 
1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o sa-
morządzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2001 r. 
Nr 142, poz. 1591, z późniejszymi zmianami) oraz art. 
20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. 
Nr 80 poz. 717, z późniejszymi zmianami) na wniosek 
Burmistrza Miasta Pszowa, po stwierdzeniu zgodności 
planu z ustaleniami Studium uwarunkowań i kierun-

ków zagospodarowania przestrzennego miasta Pszo-
wa przyjętego Uchwałą Nr XVII/126/99 Rady Miejskiej 
w Pszowie z dnia 30 listopada 1999 r.

Rada Miejska w Pszowie
uchwala

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego 
„Pszów – Pszowskie Doły”
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Uchwała składa się z następujących rozdziałów zawie-
rających następujące przepisy:
– Rozdział 1 – Ustalenia ogólne:
      – przedmiot regulacji przepisami  

      planu,
      – definicje pojęć i terminów zasto- 

      sowanych w tekście uchwały
      – przepisy dotyczące całego ob- 

      szaru objętego planem.
– Rozdział 2 – Ustalenia dla zbiorów terenów o  

     tym samym przeznaczeniu: 
      – przeznaczenie terenów,
      – parametry i wskaźniki kształto- 

      wania zabudowy oraz zagospo- 
      darowania terenów,

      – sposoby i terminy tymczasowe- 
      go zagospodarowania, urządza- 
      nia i użytkowania terenów.

– Rozdział 3 – Ustalenia szczegółowe dla terenów:
      – przepisy dotyczące szczególnych  

      wymagań kształtowania zabu- 
      dowy i zagospodarowania tere- 
      nów.

– Rozdział 4 – Ustalenia końcowe

Rozdział 1

Ustalenia ogólne 
– przedmiot regulacji przepisami planu, 
– definicje pojęć i terminów zastosowanych w tek-

ście uchwały,
– przepisy dotyczące całego obszaru objętego pla-

nem.
§ 1

1. Przedmiotem regulacji przepisami planu jest 
obszar o powierzchni 607 ha położony w połu-
dniowo-zachodniej części miasta, ograniczony 
zachodnią granicą miasta, ulicą Kolberga, ulicą 
Andersa, terenami kolejowymi, ulicami Bohaterów 
Westerplatte, Asnyka, Paderewskiego, Niedurnego 
oraz południową granicą miasta.

2. Plan reguluje przeznaczenie terenów dla użytkowań 
usługowych, mieszkaniowych, zieleni, komunikacji 
i infrastruktury technicznej.

3. Regulacje, o których mowa w ust. 1 wyrażone są 
przepisami określającymi sposoby zagospodaro-
wania i zabudowy terenów objętych planem.

4. Integralną częścią niniejszej uchwały jest załącznik 
graficzny nr 1 w skali 1 : 1000 o nazwie „rysunek
planu”, który obowiązuje w zakresie:

 1) ustalonych graficznie linii granic obszaru obję-
tego planem,

 2) ustalonych graficznie linii rozgraniczających
tereny o różnym przeznaczeniu, funkcjach lub 
zasadach zagospodarowania,

 3) ustalonych symbolami literowymi przeznaczeń 
podstawowych terenów,

 4) ustalonych graficznie nieprzekraczalnych linii
zabudowy,

 5) ustalonych graficznie tras ścieżek rowero-
wych,

 6) ustalonych graficznie stref ochronnych od głów-
nych sieci infrastruktury technicznej,

 7) ustalonej graficznie strefie „B” ochrony konser-
watorskiej,

 8) ustalonych graficznie obiektów o charakterze
zabytkowym.

5. Załącznikami tekstowymi do niniejszej uchwały 
są:

 1) załącznik nr 2 – rozstrzygnięcia o sposobie roz-
patrzenia uwag do projektu planu,

 2) załącznik nr 3 – rozstrzygnięcia o sposobie 
realizacji zapisanych w planie inwestycji z za-
kresu infrastruktury technicznej, które należą 
do zadań własnych miasta oraz zasadach ich 
finansowania zgodnie z przepisami o finansach
publicznych.

§ 2

Ilekroć w tekście planu miejscowego jest mowa o:
1) planie – należy przez to rozumieć ustalenia planu 

miejscowego, o którym mowa w § 1 uchwały, 
2) uchwale – należy przez to rozumieć niniejszą 

Uchwałę Rady Miejskiej w Pszowie,
3) rysunku planu – należy przez to rozumieć rysunek 

planu miejscowego wykonany na mapie zasadni-
czej w skali 1 : 1000,

4) przeznaczeniu podstawowym – należy przez to 
rozumieć takie przeznaczenie, które  przeważa na 
danym terenie wyznaczonym liniami rozgraniczają-
cymi i obejmuje ponad 50% powierzchni obiektów 
realizowanych na tym terenie lub ponad 50% po-
wierzchni terenu użytkowanego w przeznaczeniu 
podstawowym,

5) przeznaczeniu dopuszczalnym – należy przez to 
rozumieć rodzaje przeznaczenia terenów inne niż 
podstawowe, które uzupełniają lub wzbogacają 
przeznaczenie podstawowe,

6) przepisach szczególnych – należy przez to rozumieć 
przepisy obowiązujących ustaw wraz z aktami wy-
konawczymi,

7) terenie – należy przez to rozumieć obszar ograni-
czony liniami rozgraniczającymi na rysunku planu 
oraz opisany symbolem przeznaczenia podstawo-
wego w planie,

8) terenach publicznych – należy przez to rozumieć 
tereny przeznaczone do użytku publicznego, ogól-
nodostępne,

9) usługach komercyjnych – należy przez to rozu-
mieć usługi, których wyróżnikiem jest ich czysto 
rynkowy charakter, do których zaliczają się usługi 
w zakresie handlu, gastronomii, turystyki, komu-
nikacji oraz centra wystawiennicze, logistyczne i 
instytucje finansowe,

Poz. 3565
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10) usługach publicznych – należy przez to rozumieć 
tereny i obiekty przeznaczone do pełnienia funkcji 
administracji publicznej, oświaty, zdrowia, opieki 
społecznej, kultury i kultu religijnego,

11) obszarze przestrzeni publicznej – należy przez to 
rozumieć obszar o szczególnym znaczeniu dla 
zaspokojenia potrzeb mieszkańców, poprawy ja-
kości ich życia oraz sprzyjający nawiązywaniu 
kontaktów społecznych ze względu na jego poło-
żenie oraz cechy funkcjonalno-przestrzenne,

12) uciążliwości oddziaływania – należy przez to ro-
zumieć ponadnormatywne zanieczyszczenia po-
wietrza, ziemi i wód oraz ponadnormatywne od-
działywania hałasu, szkodliwego promieniowania, 
drgań i zagrożenie wybuchem,

13) strefie ochronnej lub strefie kontrolowanej od
sieci i urządzeń infrastruktury technicznej – należy 
przez to rozumieć:

  a) strefę negatywnego oddziaływania na ludzi 
zamieszkujących na stałe lub zagrożenia 
wybuchem, o których szerokości i sposobie za-
gospodarowania mówią przepisy szczególne,

  a) pas terenu wzdłuż sieci po obu jej stronach 
pozwalający na stały lub okresowy dostęp ope-
ratora kontrolującego stan sieci, a w przypadku 
awarii na jej usunięcie. Szerokość tej strefy 
ustala się na podstawie rodzaju sieci, średnicy 
i głębokości posadowienia,

14) obiektach i urządzeniach produkcyjnych i usługo-
wej o małej uciążliwości dla otoczenia – należy 
przez to rozumieć takie przedsięwzięcia, które na 
podstawie przepisów szczególnych nie są zalicza-
ne do przedsięwzięć mogących znacząco oddzia-
ływać na środowisko, dla których zgodnie z obo-
wiązującymi przepisami istnieje obowiązek spo-
rządzenia raportu oddziaływania na środowisko,

15) użytkowaniu terenu – należy przez to rozumieć 
rzeczywistą lub planowaną funkcję terenu lub 
sposób jego wykorzystania,

16) wskaźniku intensywności zabudowy – należy przez 
to rozumieć proporcję powierzchni całkowitej 
kondygnacji nadziemnych obiektu do powierzch-
ni terenu przeznaczonego do jego realizacji i 
funkcjonowania,

17) modernizacji budynku – należy przez to rozumieć 
wszelkie prace budowlane we wnętrzu i na ze-
wnątrz budynku zmierzające do poprawy standar-
du oraz wyglądu bez podwyższenia wysokości i 
powiększenia rzutu poziomego budynku,

18) strefie ochrony konserwatorskiej „B” – należy
przez to rozumieć obszar na którym obowiązują 
określone ustaleniami planu ograniczenia, zakazy 
i nakazy mające na celu ochronę znaj-dujących się 
na tym obszarze obiektów zabytkowych,

19) siedlisku gospodarstwa rolnego – należy przez to 
rozumieć zabudowę zagrodową gospodarstwa 
rolnego o powierzchni przekraczającej 1 ha.

§ 3

Ustala się następujące przepisy dotyczące całego 
obszaru objętego planem:
1) ochronę wartości przyrodniczych oraz środowiska 

przyrodniczego:
 a) ochronę kompleksu Lasów Syryńskich oraz 

pojedynczych enklaw leśnych  i zadrzewień, w 
szczególności towarzyszących ciekom wodnym 
i jarom,

 b) wyłączenie z możliwości zabudowy dolin rzeki 
Syrynka i jej dopływów,

 c) zakaz stosowania dla celów grzewczych paliw, 
które powodują emisję zanieczyszczeń prze-
kraczających dopuszczalne normy ochrony 
powietrza,

 d) zakaz lokalizacji obiektów i urządzeń mogących 
znacząco oddziaływać na środowisko, wyma-
gających sporządzenia raportu oddziaływania 
na środowisko, z wyłączeniem oczyszczalni 
ścieków,

 e) zakaz lokalizacji obiektów i urządzeń, których 
funkcjonowanie byłoby związane z przekro-
czeniem przepisów o ochronie przed hałasem 
ustalonych dla terenów zabudowy mieszkanio-
wej jednorodzinnej oraz obiektów oświaty,

 f) zakaz użytkowania terenu w sposób mogący 
pogorszyć stan wód podziemnych i powierzch-
niowych,

2) ochronę wartości kulturowych i krajobrazu:
 a) ustanowienie szczególnych wymagań dotyczą-

cych kształtowania zabudowy i zagospodarowania 
terenów położonych w strefie ochrony zachowa-
nych obiektów zabytkowych „B” o granicach 
oznaczonych na rysunku planu,

 b) ustanowienie strefy obserwacji archeologicznej 
„OW” na całym obszarze objętym planem,

 c) ochronę konserwatorską obiektów o charakterze 
zabytkowym oznaczonych na rysunku planu,

3) zasady kształtowania zabudowy i zagospodarowa-
nia terenów:

 a) forma obiektów nawiązująca do wartościowych 
elementów miejscowej tradycji budowlanej i 
krajobrazu: prosta, umiarowa bryła, w wypadku 
dachu spadzistego symetryczne kąty spadków 
połaci dachowych,

 b) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na 
rysunku planu zgodnie z przepisami § 4 ust. 3 
pkt 1, 2, 4, 5,

 c) dopuszczenie sytuowania budynków w granicy 
działki, jeżeli nie jest możliwe ze względu na jej 
wymiary zachowanie odległości określonych w 
przepisach szczególnych,

4) zasady kształtowania przestrzeni publicznych:
 a) obszarami przestrzeni publicznej są tereny 

przeznaczone w planie na:
– zieleń parkową oznaczoną na rysunku planu 

symbolem ZP,
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– drogi publiczne oznaczone na rysunku planu 
symbolami KDZ; KDD; KDX,

– ciąg pieszy oznaczony na rysunku planu 
symbolem KP,

– ścieżki rowerowe oznaczone na rysunku 
planu,

 b) możliwość przejęcia terenów, o których mowa w 
§ 3 pkt 4 lit. a na własność gminy Miasta Pszów 
zgodnie z przepisami szczególnymi,

5) zasady i warunki scalania i podziału nieruchomo-
ści: 

 W przypadku przystąpienia do scalania i podziału 
nieruchomości na wniosek właścicieli lub użytkow-
ników wieczystych gruntów ustala się następujące 
warunki podziału na działki budowlane:

 a) każda działka przeznaczona do zabudowy musi 
mieć dostęp do ulicy publicznej lub publicz-
nego ciągu pieszojezdnego bezpośrednio lub 
za pośrednictwem drogi przechodzącej przez 
teren sąsiedni, również na zasadzie służebności 
drogowej,

 b) wydzielenie działek dla zabudowy mieszkanio-
wej jednorodzinnej musi spełniać następujące 
warunki:
– dla zabudowy wolnostojącej powierzchnia 

działki nie może być mniejsza niż 600m2; 
szerokość działki nie może być mniejsza niż 
20,0m,

– dla zabudowy bliźniaczej powierzchnia dział-
ki nie może być mniejsza niż 500m2, szero-
kość działki nie może być mniejsza niż 
15,0m,

– kąt położenia granicy działki w stosunku do 
pasa ulicy publicznej lub publicznego ciągu 
pieszojezdnego ustalonych na rysunku planu 
liniami rozgraniczającymi nie może być 
mniejszy niż 70o i większy niż 110o.

6) zasady rozbudowy i modernizacji układu komuni-
kacji kołowej oraz parkingów i garaży:

 a) zachowanie istniejącego układu dróg dla funkcji 
publicznych dróg zbiorczych, dojazdowych i 
ciągów pieszojezdnych,

 b) możliwość realizacji nowych dróg o symbolach 
KDD dla funkcji publicznych dróg dojazdowych, 
a o symbolach KDX dla funkcji publicznych 
ciągów pieszojezdnych,

 c) możliwość obsługi terenów zabudowy miesz-
kaniowej jednorodzinnej poprzez układ dróg 
wewnętrznych oznaczonych orientacyjnie na 
rysunku planu

 d) możliwość realizacji garaży dla samochodów 
osobowych na terenach mieszkaniowych pod 
warunkiem, że ich ilość nie będzie większa niż 
2 stanowiska na 1 mieszkanie w budynku zlo-
kalizowanym na tej samej działce,

 e) przy realizacji programu usługowego koniecz-
ność zapewnienia możliwości parkowania 
samochodów osobowych w granicach tere-

nów inwestycji lub na terenach sąsiednich w 
ilościach co najmniej:
– 25 stanowisk na 1000m2 powierzchni sprze-

daży w obiektach usług handlu,
– 24 stanowiska na 100 miejsc konsumenckich 

w lokalach gastronomicznych,
– 22 stanowiska na 100 miejsc siedzących w 

kinach
7) zasady rozbudowy i modernizacji systemów infra-

struktury technicznej:
 a) w zakresie zaopatrzenia w wodę ustala się:

– dostawę wody z sieci Górnośląskiego Przed-
siębiorstwa Wodociągów przez sieć magi-
stralną i zbiorniki wody „Pszów” oraz do-
puszcza się dostawę wody z sieci innych 
przedsiębiorców,

– utrzymanie i możliwość modernizacji i re-
montów istniejącej sieci rozdzielczej Ø 200÷ 
Ø 90,

– możliwość rozbudowy sieci rozdzielczej w 
układzie pierścieniowym w liniach rozgrani-
czających dróg,

– możliwość budowy sieci końcowej w liniach 
rozgraniczających dróg i ciągów pieszojezd-
nych o charakterze sięgaczy,

– utrzymanie istniejących komór redukcyjnych 
ciśnienia wody na terenach oznaczonych na 
rysunku planu symbolami 2 KDZ i 23 MN,

– możliwość realizacji dwustrefowego układu 
zaopatrzenia w wodę poprzez realizację no-
wych zbiorników wodociągowych na terenie 
oznaczonym na rysunku planu symbolem 
1 ITW,

 b) w zakresie odprowadzenia ścieków:
– ustala się rozdzielczy system kanalizacji z 

odprowadzeniem ścieków bytowych na 
miejską oczyszczalnię ścieków, a wód opa-
dowych i roztopowych do cieków,

– możliwość budowy miejskiej oczyszczalni 
ścieków na terenie o symbolu 1 ITO, lub 
alternatywnie pompowni ścieków,

– do czasu realizacji sieci, o której mowa po-
wyżej dopuszcza się:
• funkcjonowanie sieci ogólnospławnej 

pod warunkiem, że zostaną spełnione 
przepisy szczególne,

• gromadzenie ścieków w szczelnych zbior-
nikach z okresowym wywozem ścieków 
na oczyszczalnię,

• stosowanie lokalnego ich oczyszczania w 
granicach gruntu stanowiącego własność 
odprowadzającego jeśli pochodzą z wol-
nostojącego budynku mieszkalnego i 
spełniają warunki, o których mówią prze-
pisy szczególne,

– ustala się wyposażenie dróg i ulic w kanali-
zację deszczową,

 c) w zakresie elektroenergetyki:
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– utrzymuje się przebieg napowietrznych linii 
20 kV wraz ze strefami ochronnymi przez 
tereny oznaczone na rysunku planu symbo-
lami: 1 R; 3 RZ; 5 ZL; 2 R; 6 ZL; 8 ZL; 4 R; 
3 KDX; 17 MN; 5 RZ; 2 KDZ; 6 RZ; 7 ZM; 9 
ZM; 3 RM; 3 ZP; 7 R; 14 ZL; 15 ZM; 33 MN; 
34 MN; 36 MW÷38 MW; 11 KDX; 17 R; 12 RM; 
9 ZM; 3 RM; 17 R; 41 MN; 44 MN; 14 R; 15 R; 
17 ZL; 3 KDZ; 12 RZ; 9 ZL; 8 MN; 2 KDX; 1 
ITW; 3 R; 4 RZ; 4 ZM; 1 ZD,

– dopuszcza się modernizację i przełożenie 
linii, o których mowa w pkt 1 pod warunkiem 
zachowania ich tranzytowego charakteru,

– utrzymuje się zlokalizowane na terenach 
oznaczonych symbolami 3 RM; 6 RZ i 1 ZD 
istniejące stacje transformatorowe i ustala 
możliwość ich modernizacji,

– dla obsługi prognozowanego wzrostu zapo-
trzebowania projektuje się nową stację 
transformatorową na terenie oznaczonym 
na rysunku planu symbolem 1 ITE,

– pokrycie wzrostu zapotrzebowania na ener-
gię w terenach objętych zasięgiem istnieją-
cych stacji ustala się poprzez wymianę 
transformatorów na jednostki o wyższej 
mocy,

– konieczność przebudowy w terenach urba-
nizacji napowietrznych linii elektroenerge-
tycznych na sieć kablową.

 d) w zakresie zaopatrzenia w ciepło:
– utrzymuje się zaopatrzenie w ciepło zabudowy 

wielorodzinnej i obiektów usługowych do-
tychczas zaopatrywanych z sieci zdalaczynnej 
na kierunku ulic K. Miarki i Gen. Andersa

– dopuszcza się przyłączenie nowych odbior-
ców do sieci zdalaczynnej,

– indywidualne źródła ciepła winny być wy-
posażone w kotły spełniające aktualne wy-
mogi ochrony środowiska.

 e) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
– utrzymuje się przebieg gazociągu wysoko-

prężnego relacji Radlin – Racibórz DN 300 
PN 1,6 MPa przez tereny oznaczone na ry-
sunku planu symbolami 1 R; 5 ZL; 3 RZ; 4 ZL; 
3 R; 2 ZM; 4 MN,

– utrzymuje się lokalizację stacji redukcyjno-
-pomiarowej w terenie oznaczonym symbo-
lem 1 ITG,

– projektuje się rozwój sieci gazowej w liniach 
rozgraniczających dróg i ulic,

– przy projektowaniu sieci gazowej należy 
dążyć do układów zamkniętych pierścieni,

8) granice i sposoby zagospodarowania terenów 
ustalonych na podstawie odrębnych przepisów:

 a) tereny objęte planem położone są w obszarze 
występowania udokumentowanych zasobów 
bilansowych złoża węgla kamiennego, eksplo-
atowanych w latach 1978÷1991, w granicach 
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oznaczonych na rysunku planu obszarów gór-
niczych „Pszów” i „Rydułtowy I”,

 b) eksploatacja udokumentowanych zasobów bi-
lansowych złóż węgla kamiennego w obszarach 
górniczych „Pszów” i „Rydułtowy I” prowadzo-
na zgodnie z posiadaną przez przedsiębiorcę 
koncesją musi uwzględniać możliwość zabu-
dowy terenów przeznaczonych w planie na 
cele budowlane, a na pozostałych terenach 
w granicach opracowania planu wpływy tej 
eksploatacji nie mogą przekraczać III kategorii 
szkód górniczych,

 c) informacje o wpływach eksploatacji zasobów, 
o których mowa w pkt a i wynikających stąd 
konieczności zabezpieczeń inwestor noworeali-
zowanych obiektów winien uzyskać w organie 
nadzoru górniczego,

 d) tereny zagrożone osuwaniem się mas ziem-
nych, oznaczone na rysunku planu wyłącza się 
z możliwości zabudowy.

Rozdział 2

Ustalenia dla zbiorów terenów
o tym samym przeznaczeniu:

– przeznaczenie terenów,
– parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy 

oraz zagospodarowania terenów,
– sposoby i terminy tymczasowego zagospodaro-

wania, urządzania i użytkowania terenów.

§ 4

1. Ustala się następujące oznaczenia literowe prze-
znaczenia podstawowego zbiorów terenów:

 1) 1 MW teren zabudowy mieszkaniowej wieloro-
dzinnej

 2) 1 MN÷46 MN tereny zabudowy mieszkaniowej 
jednorodzinnej

 3) 1 U÷4 U tereny usług komercyjnych
 4) 1 UP teren usług publicznych
 5) 1 R÷17 R tereny rolnicze
 6) 1 RZ÷12 RZ tereny łąk i pastwisk
 7) 1 RM÷12 RM tereny zabudowy zagrodowej
 8) 1 ZL÷18 ZL tereny lasów i zalesień
 9) 1 ZP÷8 ZP tereny zieleni parkowej
   10) 1 ZD teren ogrodów działkowych
   11) 1 ZM÷17 ZM tereny ogrodów przydomowych
   12) 1 WS teren wód powierzchniowych
   13) K tereny komunikacji, w tym:

a) 1 KS÷2 KS tereny obsługi komunikacji
b) 1 KP teren komunikacji pieszej
c) 1 KDX÷12 KDX tereny publicznych ciągów 

pieszojezdnych
d) 1 KDD÷3 KDD tereny publicznych dróg do-

jazdowych
e) 1 KDZ÷3 KDZ tereny publicznych dróg zbior-

czych
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f) 1 KDW tereny dróg wewnętrznych
   14) IT tereny infrastruktury technicznej, w tym:

a) 1 ITG teren stacji redukcyjnych gazu
b) 1 ITO teren oczyszczalni ścieków
c) 1 ITE teren stacji transformatorowych
d) 1 ITW teren zbiorników wodociągowych

2. Dla terenów wymienionych w ust. 1 dopuszcza 
się następujące przeznaczenie uzupełniające oraz 
określa przeznaczenie zabronione:

 1) na terenie o symbolu MW:
a) dopuszcza się lokalizację:

– lokali usługowych i garaży lokalizowa-
nych w budynkach mieszkalnych,

– obiektów usługowych wolnostojących,
– zespołów garaży,
– dróg dojazdowych i parkingów, 
– obiektów i urządzeń małej architektury, 

sportu i rekreacji,
– zieleni urządzonej
– sieci i obiektów infrastruktury technicz-

nej.
b) zakazuje się lokalizacji:

– obiektów i urządzeń produkcyjnych i ho-
dowlanych,

– magazynów i placów składowych,
– usług rzemieślniczych uciążliwych dla 

otoczenia,
 2) na terenach o symbolu MN:

a) dopuszcza się realizację:
– obiektów usługowych, 
– garaży w ilości maksimum 2 garaże na 1 

mieszkanie
– jednokondygnacyjnych budynków go-

spodarczych
– sadów i ogrodów
– sieci infrastruktury technicznej

b) na terenie o symbolu 21 MN dopuszcza się 
realizację stacji transformatorowej,

c) zakazuje się lokalizacji:
– obiektów i urządzeń produkcyjnych,
– magazynów i placów składowych,
– usług rzemieślniczych o uciążliwości wy-

kraczającej poza granice działki,
 3) na terenach o symbolu U:

a) dopuszcza się realizację:
– obiektów i urządzeń usług publicznych
– obiektów i urządzeń sportu i rekreacji
– mieszkań lokalizowanych w obiektach 

usługowych
– dróg dojazdowych i parkingów niezbęd-

nych dla obsługi terenu
– zieleni izolacyjnej i zieleni urządzonej
– obiektów i urządzeń produkcyjnych o 

małej uciążliwości dla otoczenia
– sieci i obiektów infrastruktury technicz-

nej.
b) zakazuje się lokalizacji:

– budynków mieszkalnych wielo- i jedno-
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rodzinnych,
– obiektów i urządzeń produkcyjnych i ho-

dowlanych,
– placów składowych

 4) na terenie o symbolu UP:
a) dopuszcza się realizację:

– mieszkań lokalizowanych w obiektach 
usługowych

– obiektów i urządzeń sportu i rekreacji
– dróg dojazdowych i parkingów niezbęd-

nych dla obsługi terenu
– zieleni izolacyjnej i zieleni urządzonej
– sieci i obiektów infrastruktury technicz-

nej.
b) zakazuje się lokalizacji:

– budynków mieszkalnych wielo- i jedno-
rodzinnych,

– obiektów i urządzeń produkcyjnych i ho-
dowlanych,

– magazynów i placów składowych,
– zespołów garaży,
– usług rzemieślniczych,
– obiektów handlowych,

 5) na terenach o symbolu R:
a) dopuszcza się realizację:

– sieci infrastruktury technicznej o ile brak 
możliwości ich wyznaczenia w nawiąza-
niu do układu drogowego,

b) dopuszcza się utrzymanie i modernizację 
istniejącej zabudowy mieszkaniowej i go-
spodarczej, a na terenie o symbolu 7 R ist-
niejącej zabudowy stadniny koni,

c) zakazuje się lokalizacji:
– wszelkich obiektów kubaturowych

 6) na terenach o symbolach RZ:
a) dopuszcza się realizację:

– stawów hodowlanych,
– sieci i urządzeń infrastruktury technicz-

nej,
b) dopuszcza się utrzymanie i modernizację 

istniejącej zabudowy mieszkaniowej i go-
spodarczej,

c) na terenach o symbolach 6 RZ; 9 RZ; 11 RZ 
dopuszcza się realizację kładek przez rzekę 
Syrynkę dla ruchu pieszego i rowerowego,

d) na terenie o symbolu 10 RZ dopuszcza się 
realizację obiektów i urządzeń małej archi-
-tektury,

e) zakazuje się lokalizacji:
– wszelkich obiektów kubaturowych

 7) na terenach o symbolach RM:
a) dopuszcza się realizację:

– zabudowy zagrodowej jako siedliska 
gospodarstwa rolnego,

– budynków gospodarczych,
– garaży w ilości maksimum 2 garaże na 1 

mieszkanie
b) dopuszcza się rozbudowę i przebudowę ist-
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niejącej zabudowy zagrodowej,
c) na terenach o symbolach 10 RM i 11 RM w 

pierwszej linii zabudowy dopuszcza się re-
alizację zabudowy jednorodzinnej na dział-
kach nie będących gruntami rolnymi lub nie 
wymagających zgody na przeznaczenie na 
cele nierolnicze,

d) zakazuje się lokalizacji:
– zabudowy nie związanej z prowadzeniem 

gospodarstwa rolnego,
 8) na terenach o symbolach ZL:

a) dopuszcza się realizację:
– ścieżek rowerowych i spacerowych
– urządzeń rekreacyjnych
– obiektów i urządzeń małej architektury
– obiektów związanych z gospodarką le-

śną.
b) zakazuje się lokalizacji:

– budynków mieszkalnych i usługowych,
– obiektów produkcyjnych i hodowlanych,

 9) na terenach o symbolach ZP:
a) dopuszcza się realizację:

– ścieżek rowerowych i spacerowych
– stawów i oczek wodnych
– urządzeń rekreacyjnych i sportowych
– obiektów i urządzeń małej architektury
– sieci i obiektów infrastruktury technicz-

nej.
b) na terenach o symbolach 3 ZP÷5 ZP dopusz-

cza się możliwość utrzymania i modernizacji 
istniejącego szlaku kolejowego,

c) zakazuje się lokalizacji:
– zabudowy mieszkaniowej i usługowej,

   10) na terenach o symbolu ZD:
a) dopuszcza się realizację:

– altan i budynków gospodarczych o po-
wierzchni zabudowy do 25m2

– urządzeń rekreacyjnych
– obiektów i urządzeń małej architektury,
– sieci infrastruktury technicznej.

b) zakazuje się lokalizacji:
– budynków mieszkalnych
– obiektów hodowlanych

   11) na terenach o symbolach ZM:
a) dopuszcza się realizację:

– altan ogrodowych o powierzchni zabudo-
wy do 20m2

– urządzeń rekreacyjnych
– obiektów i urządzeń małej architektury
– sieci i obiektów infrastruktury technicz-

nej.
b) zakazuje się lokalizacji:

– budynków mieszkalnych i usługowych,
– obiektów produkcyjnych i hodowlanych

   12) na terenie o symbolu WS:
a) dopuszcza się realizację:

– kładek dla ruchu pieszego i rowerowe-
go
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b) zakazuje się przekształceń koryta rzeki Sy-
rynka,

   13) na terenach o symbolach KS:
a) dopuszcza się realizację:

– obiektów usług komercyjnych,
– zieleni izolacyjnej

b) na terenie o symbolu 2 KS dopuszcza się 
realizację:
– stacji obsługi samochodów,
– stacji paliw płynnych i gazowych,

c) zakazuje się lokalizacji:
– zabudowy mieszkaniowej,
– obiektów produkcyjnych i hodowla-

nych,
   14) na terenie o symbolu KP:

a) dopuszcza się realizację:
– ścieżek rowerowych,

b) zakazuje się wprowadzenia ruchu samocho-
dowego,

   15) na terenach o symbolach KDX:
a) dopuszcza się realizację:

– ścieżek rowerowych,
– sieci i urządzeń infrastruktury technicz-

nej,
b) dopuszcza się lokalne przewężenia pasa 

drogowego wynikające z istniejącego zain-
westowania terenu

   16) na terenach o symbolach KDD i KDZ:
a) dopuszcza się realizację:

– nasypów drogowych związanych z reali-
zacją dróg

– zatok przystanków autobusowych
– chodników
– ścieżek rowerowych
– ciągów zieleni izolacyjnej
– sieci i urządzeń infrastruktury technicz-

nej,
b) zakazuje się lokalizacji w pasie drogowym 

jakiejkolwiek zabudowy,
   17) na terenie o symbolach ITG; ITE; ITW; ITO:

a) dopuszcza się realizację:
– sieci i obiektów infrastruktury technicz-

nej,
– dróg dojazdowych, placów i parkingów,

b) zakazuje się lokalizacji:
– budynków mieszkalnych i usługowych,
– obiektów produkcyjnych i hodowla-

nych,
3. Dla zbiorów terenów, o których mowa w ust. 1 ustala 

się następujące parametry i wskaźniki kształtowania 
zabudowy oraz zagospodarowania terenów:

 1) na terenach o symbolu MW:
a) w wypadku realizacji zabudowy mieszkanio-

wej obowiązuje nieprzekraczalna linia zabu-
dowy w odległości 25m od krawędzi jezdni 
drogi zbiorczej,

b) w wypadku realizacji zabudowy usługowej 
jako nieprzekraczalną dopuszcza się istnie-
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jącą linię zabudowy,
c) maksymalna wysokość zabudowy – utrzy-

manie dotychczasowej wysokości budynków 
z możliwością ich podwyższenia w przypad-
ku realizacji poddaszy po przebudowie da-
chów płaskich na dwupołaciowe dachy 
spadziste,

d) konieczność pozostawienia co najmniej 30% 
powierzchni terenów jakie biologicznie czyn-
nej, zagospodarowanej zielenią urządzoną,

 2) na terenach o symbolu MN:
a) w wypadku realizacji zabudowy mieszkanio-

wej obowiązuje nieprzekraczalna linia zabu-
dowy w odległości:
– 20m od krawędzi jezdni drogi zbiorczej,
– 8m od krawędzi jezdni drogi dojazdowej 

i ciągu pieszojezdnego
b) maksymalna wysokość zabudowy nowych 

budynków mieszkaniowych:
– dla domów z dachami płaskimi – 8m,
– dla domów z dachami spadzistymi – 

11,5m
– dla domów istniejących po zmianie dachu 

na spadzisty – 12,5m
c) realizacja dachów spadzistych o symetrycz-

nych kątach spadku połaci dachowych, w 
przedziale 300÷450,

d) zakaz realizacji dachów z przesunięciem 
poziomów ich połaci w kalenicy,

e) maksymalna wysokość zabudowy nowych 
wolnostojących budynków gospodarczych:
– dla budynków z dachami płaskimi – 

3,5m
– dla budynków z dachami spadzistymi – 

5,0m
– dla budynków istniejących po zmianie 

dachu na spadzisty – 6,0m
f) maksymalna intensywność zabudowy – 

0,50
g) konieczność pozostawienia co najmniej 30% 

powierzchni działki przeznaczonej do za-bu-
dowy jako powierzchni biologicznie czyn-
nej,

 3) na terenie o symbolu UP:
a) konieczność zachowania obiektów bez zmian 

ich wysokości i formy architektonicznej, z 
wyłączeniem obiektu sali gimnastycznej,

b) zachowanie dotychczasowej intensywności 
zabudowy,

 4) na terenach o symbolach U:
a) w wypadku realizacji zabudowy usługowej 

obowiązuje nieprzekraczalna linia zabudowy 
w odległości:
– 15m od krawędzi jezdni drogi zbiorczej,
– 6m od krawędzi jezdni drogi dojazdowej 

i ciągu pieszojezdnego,
b) maksymalna wysokość zabudowy:

– dla obiektów z dachami płaskimi – 10,0m,

– dla obiektów z dachami spadzistymi – 
12,0m,

c) maksymalna intensywność zabudowy – 
1,2

d) konieczność zachowania nieprzekraczalnych 
linii zabudowy oznaczonych na rysunku 
planu,

e) konieczność pozostawienia min. 10 % po-
wierzchni działki przeznaczonej do zabudowy 
jako powierzchni biologicznie czynnej,

f) jednoczesna realizacja obiektów usługowych 
i małej architektury oraz miejsc parkingo-
wych w ilości określonej w § 3 ust. 1 pkt 4 
lit. d

 5) na terenach o symbolach RM:
a) w wypadku realizacji zabudowy obowiązuje 

nieprzekraczalna linia zabudowy w odległo-
ści:
– 20m od krawędzi jezdni drogi zbiorczej,
– 8m od krawędzi jezdni drogi dojazdowej 

i ciągu pieszojezdnego
b) maksymalna wysokość zabudowy mieszka-

niowej:
– dla obiektów z dachami płaskimi – 

10,0m
– dla obiektów z dachami spadzistymi – 

12,0m
– dla budynków istniejących po zmianie 

dachu na spadzisty – 12,5m
c) w wypadku realizacji dachów spadzistych:

– symetryczne kąty spadków połaci dacho-
wych w przedziale 300÷450,

d) zakaz realizacji dachów z przesunięciem 
poziomu ich połaci w kalenicy,

e) maksymalna wysokość zabudowy nowych 
budynków gospodarczych – 5,0m

 6) na terenach o symbolach KD:
  z zastrzeżeniem lokalnych przewężeń ustalonych 

liniami rozgraniczającymi na rysunku planu mi-
nimalne szerokości pasa drogowego w liniach 
rozgraniczających dróg i ciągów pieszo-jezd-
nych oznaczonych symbolami:
a) 1 KDZ  –  25,0m
b) 2 KDZ i 3 KDZ –  20,0m
c) KDD  –  10,0m
d) KDX  –    6,0m
e) KDW  –    6,0m

4. Ustala się następujące przepisy dotyczące tras 
rowerowych oznaczonych na rysunku planu:

 1) minimalna szerokość ścieżek rowerowych:
a) jednokierunkowych – 1,5m
b) dwukierunkowych 2,0m

 2) skrzyżowania ścieżek rowerowych z drogami 
oznaczonymi na rysunku planu symbolami 
KDZ jako wydzielone pasy przy przejściach dla 
pieszych.

5. Ustala się następujące sposoby i terminy tym-
czasowego zagospodarowania, urządzania i 
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użytkowania terenów:
 1) na terenach przewidywanych w planie do zabu-

dowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie 
z planem:
a) możliwość dotychczasowego użytkowania 

terenów,
b) możliwość tymczasowego rolniczego, 

ogrodniczego użytkowania terenów,
c) możliwość realizacji infrastruktury technicz-

nej, dróg i chodników wyprzedzającej budo-
wę obiektów,

 2) na terenach nie przewidywanych w planie do 
zabudowy ustala się możliwość dotychczaso-
wego użytkowania terenów.

Rozdział 3

Ustalenia szczegółowe dla terenów:
– przepisy dotyczące szczególnych wymagań kształ-

towania zabudowy i zagospodarowania terenów.

§ 5

1. Ustala się strefę ochrony zachowanych obiektów 
zabytkowych „B” o granicach oznaczonych na 
rysunku planu.

2. Obiekty zabytkowe, o których mowa w ust. 1 do 
objęcia gminną ewidencją zabytków to:

 1) budynek szkoły podstawowej przy ul. Karola 
Miarki 2, zlokalizowany na terenie oznaczonym 
na rysunku planu symbolem 1 UP,

 2) 8 budynków mieszkalnych przy ul. Kopalnianej 
33÷41, 43÷51, 53÷61, 63÷71, 73÷81, 83÷91, 
93÷101, 103÷111 (w dawnej kolonii patronackiej 
kopalni „Anna” przeznaczone dla robotników) 
zlokalizowanych na terenie oznaczonym na 
rysunku planu symbolem 5 MN,

 3) 3 budynki mieszkalne przy ul. Karola Miarki 18, 
20, 22÷24 (w dawnej kolonii patronackiej ko-
-palni „Anna” przeznaczone dla urzędników), 
zlokalizowane na terenie oznaczonym na ry-
sunku planu symbolem 1 MW,

 4) budynek przy ul. Władysława Andersa 19 (w 
dawnej kolonii patronackiej kopalni „Anna” 
przeznaczony dla samotnych górników).

3. Celem ochrony jest zachowanie historycznych 
obiektów wraz z układem urbanistycznym.

4. W strefie obowiązują następujące ustalenia:
 1) zachowanie układu urbanistycznego,
 2) utrzymanie w dobrym stanie technicznym 

obiektów, o  których mowa w ust. 1 z dopuszcze-
niem modernizacji technicznej i funkcjonalnej 
w zakresie dostosowania ich do współczesnych 
standardów i obowiązujących przepisów szcze-
gólnych,

 3) zakaz rozbudowy, nadbudowy, zmiany elewacji 
oraz spadku i formy dachu,

 4) w przypadku koniecznych przekształceń zabu-
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dowy możliwość przebudowy lub rozbiórki po 
uzgodnieniu z Wojewódzkim Konserwatorem 
Zabytków, 

 5) zakaz wprowadzenia obiektów i urządzeń kon-
kurujących skalą i formą z zabudową objętą 
ochroną konserwatorską,

 6) zakaz umieszczania w sąsiedztwie lub na obiektach 
wymienionych w ust. 2 urządzeń reklamowych z 
wyjątkiem szyldów i tablic informacyjnych o 
prowadzonej wewnątrz działalności,

 7) przekształcenia położonej w granicach strefy 
„B” zabudowy osiedlowej zrealizowanej w la-
tach 80-tych XX wieku na warunkach ustalonych 
dla terenów o symbolu MW w § 4 ust. 3 pkt 1,

 8) w wypadku realizacji nowej zabudowy koniecz-
ność dostosowania do gabarytów, formy i 
spadku dachu oraz wystroju elewacji zabudowy 
objętej ochroną konserwatorską,

5. Ustala się wykaz obiektów położonych poza strefą 
„B” ochrony konserwatorskiej z możliwością objęcia 
ich gminną ewidencją zabytków po przeprowadze-
niu szczegółowej oceny ich stanu technicznego i 
możliwości zachowania substancji:

 1) budynek mieszkalny przy ul. Karola Miarki 6,
 2) budynek usługowy (dawna gospoda) przy ul. 

Karola Miarki 37,
 3) budynek mieszkalny przy ul. Karola Miarki 39,
 4) budynek mieszkalny przy ul. Karola Miarki 68,
 5) budynek mieszkalny przy ul. Karola Miarki 70,
 6) budynek mieszkalno-usługowy przy ul. Karola 

Miarki 78,
 7) budynek mieszkalny przy ul. Karola Miarki 79,
 8) budynek mieszkalny przy ul. Karola Miarki 81,
 9) budynek usługowy przy ul. Karola Miarki 83,
   10) budynek mieszkalny przy ul. Karola Miarki 88,
   11) budynek niezamieszkały przy ul. Karola Miarki 

100,
   12) stodoła przy ul. Karola Miarki 114b,
   13) budynek mieszkalny przy ul. Karola Miarki 

121,
   14) budynek niezamieszkały przy ul. Karola Miarki 

122,
   15) budynek usługowo-mieszkalny przy ul. Karola 

Miarki 129,
   16) budynek mieszkalny przy ul. Karola Miarki 

139,
   17) budynek mieszkalny przy ul. Karola Miarki 

142,
   18) budynek mieszkalno-usługowy przy ul. Karola 

Miarki 158,
   19) budynek mieszkalny przy ul. Karola Miarki 

164,
   20) budynek mieszkalny przy ul. Karola Miarki 200 

B,
   21) budynek mieszkalny i stodoła przy ul. Staffa 1,
   22) budynek mieszkalny przy ul. Staffa 21,
   23) budynek mieszkalny przy ul. Staffa 43,
   24) budynek niezamieszkały przy ul. Staffa 104,



Dziennik Urzêdowy
Województwa Œl¹skiego Nr 125 – 15139 –

   25) budynek niezamieszkały przy ul. Rodakowskie-
go 15,

   26) budynek mieszkalny przy ul. Paderewskiego 
18a,

   27) budynek mieszkalny i stodoła przy ul. Paderew-
skiego 28,

   28) budynek mieszkalny i stodoła przy ul. Paderew-
skiego 52,

   29) krzyż przydrożny przy ul. Karola Miarki na tere-
nie oznaczonym na rysunku planu symbolem 
2 ZL,

   30) krzyż przydrożny nad rzeką Syrynką na terenie 
oznaczonym na rysunku planu symbolem 4 ZP,

   31) krzyż przydrożny przy ul. Karola Miarki 60,
   32) krzyż przydrożny przy ul. Bohaterów Wester-

platte na terenie oznaczonym na rysunku planu 
symbolem 7 R,

   33) krzyż przydrożny przy ul. Paderewskiego 72,
   34) krzyż przydrożny przy ul. Kolberga 3a,
   35) krzyż przydrożny przy ul. Kolberga 21,
   36) krzyż przydrożny przy ul. Władysława Andersa 

na terenie oznaczonym na rysunku planu sym-
bolem 1 MW.

6. Ustala się ochronę konserwatorską obiektów wy-
mienionych w ust. 5 poprzez:

 1) zachowanie obiektów wymienionych w ust. 5 pkt 
1÷26 z dopuszczeniem modernizacji technicznej 
i funkcjonalnej w zakresie dostosowania ich do 
współczesnych standardów i obowiązujących 
przepisów szczególnych, oraz z dopuszczeniem 
możliwości rozbiórki obiektów w przypadkach 
występowania stanu technicznego, który zagra-
ża bezpieczeństwu ludzi oraz nieopłacalności 
ekonomicznej ich modernizacji,

 2) zachowanie zabytkowych krzyży wymienio-
nych w ust. 5 pkt 27÷33 z zakazem realizacji w 
bezpośrednim otoczeniu obiektów i urządzeń 
ograniczających ich ekspozycję,

 3) w przypadku koniecznych przekształceń zabu-
dowy możliwość przebudowy lub rozbiórki po 
uzgodnieniu z Wojewódzkim Konserwatorem 
Zabytków.

7. W archeologicznej strefie „OW” badań archeolo-
gicznych i nadzoru archeologicznego ustalonej 

dla całego obszaru objętego planem obowiązują 
następujące ustalenia:

 1) nakazuje się ochronę nieruchomych zabytków 
archeologicznych,

 2) nieruchome zabytki archeologiczne należy 
uwzględniać przy zabudowie i zagospodaro-
wania terenów.

Rozdział 4

Ustalenia końcowe

§ 6

1. Na terenach o symbolu 8 MN oraz na części tere-
nów o symbolach 9 MN; 26 MN; 28 MN; 44 MN; 46 
MN i 2 U oznaczonych graficznie na rysunku planu
ustala się 30% stawkę wzrostu wartości nierucho-
mości.

2. W związku z ust. 1 Burmistrz Miasta będzie pobierał 
opłaty, o których mowa w ustawie o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 7

Uchwała podlega ogłoszeniu w Dzienniku Urzędowym 
Województwa Śląskiego, na tablicy ogłoszeń w Urzę-
dzie Miasta Pszów i publikacji na stronie internetowej 
Urzędu Miasta.

§ 8

Wykonanie uchwały powierza się Burmistrzowi Miasta 
Pszów.

§ 9

Uchwała wchodzi w życie po upływie 30 dni od dnia 
jej ogłoszenia w Dzienniku Urzędowym Województwa 
Śląskiego.
    PRZEWODNICZĄCY 
    Rady Miejskiej w Pszowie

    Paweł Kołodziej
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PRZEWODNICZĄCY 
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Załącznik Nr 3
do Uchwały Nr XLIV/290/2006 

Rady Miejskiej w Pszowie
z dnia 19 września 2006 r. 

Rozstrzygnięcie o sposobie realizacji
zapisanych w planie inwestycji z zakresu

infrastruktury technicznej, które należą do zadań 
własnych gminy oraz o zasadach ich finansowania

zgodnie z przepisami o finansach publicznych

§ 1

W miejscowym planie zagospodarowania przestrzen-
nego „Pszów – Pszowskie Doły” zostały zapisane 
następujące inwestycje z zakresu infrastruktury nale-
żące do zadań własnych Gminy :
1)  rozbudowa sieci wodociągowej
2)  budowa sieci kanalizacji sanitarnej
3)  rozbudowa układu komunikacyjnego dróg i ciągów 

pieszo-jezdnych
4)  wykup gruntów w związku z realizacją zadań celu 

publicznego
§ 2

1. Koszty rozbudowy sieci wodociągowej oraz bu-
dowy sieci kanalizacji sanitarnej, finansowane
będą ze środków budżetu Gminy, programów 
pomocowych Unii Europejskiej oraz Funduszu 
Górnośląskiego z zastrzeżeniem § 5.

2. Budowa sieci wodociągowej oraz sieci kanalizacyj-
nych w obrębie terenów usług będzie finansowana
i realizowana na podstawie umów zawieranych 
pomiędzy zainteresowanymi stronami.

§ 3

1. Koszty rozbudowy oraz modernizacji publicznego 
układu komunikacyjnego dróg i ciągów pieszo-jezd-
nych finansowane będą ze środków budżetu Gminy,
programów pomocowych Unii Europejskiej oraz 
Funduszu Górnośląskiego z zastrzeżeniem § 5.

2. Budowa oraz modernizacja publicznego układu 
komunikacyjnego dróg i ciągów pieszo-jezdnych 
obsługujących tereny usług będzie finansowana i
realizowana na podstawie umów zawieranych pomię-
dzy zainteresowanymi stronami, z udziałem środków 
podmiotów prowadzących lub zamierzających pro-
wadzić w ich obrębie działalność gospodarczą.

§ 4

Koszty wykupu gruntów przeznaczonych do realizacji 
zadań celu publicznego i związanych z ustaleniami pla-
nu finansowane będą ze środków budżetu Gminy z
zastrzeżeniem § 5.

§ 5

Ustala się wykorzystanie także innych źródeł finanso-
wania, w tym emisję obligacji komunalnych, zacią-
gnięcie kredytu bankowego, funduszy ze środków 
prywatnych oraz programów pomocowych.

§ 6

Wykonanie finansowania inwestycji powierza się
Burmistrzowi Miasta Pszów.
    PRZEWODNICZĄCY 
    Rady Miejskiej w Pszowie

    Paweł Kołodziej

Poz. 3565
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